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BAo cAo TAl CHiNH RIENG
CVA CONG TY CO PHAN TAp DoAN FLC•

QUY IV NAM 2017

HANOI, NAM 2018



BAo cAo CVA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam d6c d~ trinh bao cao nay cung voi cac Bao cao tai chinh rieng quy IV cua Cong ty
C6 phan Tap doan FLC ("Cong ty") tai ngay 31 thang 12 nam 2017 va cho nam tai chinh k~t thuc
cling ngay.

HQI DONG QUAN TRJ, BAN TONG GIAM DOC vA BAN KIEM SOAT
Cac thanh vien cua HQi dong Quan trj, Ban T6ng Giam d6c va Ban kiem scat trong giai dean va
d~n ngay I~p bao cao nay g6m:

H(H dAng Quan tr] Chircvu Ngay~--~~~--~------------~------------------
Ong Trinh Van Quyet Chu tich
Ba Hirong Tr~n Ki~u Dung Ph6 Chu tich
Ong Le Thanh Vinh Ph6 Chu tich
Ong Le Ba Nguyen Thanh vien
Ong LUll Dire Quang Thanh vien
Ong Tr~n Quang Huy Thanh vien

Tu ngay 9/3/2017
Tu ngay 3111/2017
D~n ngay 23110/20 17

Tu ngay 2311012017

~B_a_n_T_6~n£g_G_i_am__d_6_c ~C~h_tf~c_v~l}.__ ~ N~g~ay~ __
Ong Tdn Quang Huy T6ng Giam d6c Tir ngay 311112017
Gng Le Thanh Vinh T6ng Giam d6c Tu ngay 9/3/2017 d~n ngay

311112017
D~n ngay 9/312017Ba Huang Tdn Ki~u Dung

Ba Dam NgQc Bich
Ba Trfrn Thi My Lan
Gng Tr~n Th~ Anh
Gng D~ng T~t Th~ng
Ba Bui Hai Huy~n
Ba Vii D~ng Hai Y~n
Ba Vo Thi Thuy Duong
Gng Lii Quy Hi~n
Gng NguySn Thanh Binh

T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c

Tu ngay 1/3/2017
Tu ngay 11/5/2017
Tu ngay 27/6/2017
Tu ngay 3/10/2017

Ban Ki~m soat ChtfcVl}.
~-----=--~-----------
Gng NguySn Ti~n Diing Tm6'ng ban
Ba Ph;;tmThi Hai Ninh Thanh vien
Gng Le Van S~c Thanh vien

TRAcH NHI~M CVA BAN TONG GIAM DOC TRONG VI~C L~P BAo
cAo TAl cHiNH RIENG
Ban T6ng Giam d6c chiu trach nhi~m dam bao r&ng cac bao cao tai chinh rieng da duqc I~p dung
d~n va trinh bay trung thlJC va hqp Iy tinh hinh tai chinh rieng cua Cong ty t;;tingay 31 thang 12
nam 2017, k~t qua ho;;tt dQng kinh doanh rieng va tinh hinh lUll chuy~n ti~n t~ rieng eua Cong ty
eho nam tai chinh k~t thuc cling ngay. Khi I~p bao cao tai chinh rieng nay, Ban T6ng Giam d6c
duqc yeu du:

• LlJa chQn chinh sach k~ toan thich hqp cling vai cac danh gia va uac tinh mQt cach hqp Iy va
th~n trQng va ap dvng cac chinh sach nay mQt cach nh~t quan;

Tuan tM vai cac yeu du cong b6 thong tin thea cac Chu§.n muc Ch~ do K~ toan Viet Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay bao' c~o tai d~inh rieng; .

Duy tri d~y du cac ghi chep k~ toan va M th6ng ki~m soM nQi bQ hi~u qua;

•

•



• Lap bao cao tai chinh rieng tren ca sa heat dong lien tuc tnr tnrong hop gia dinh v@viec Cong
ty ti~p tuc hoat dong lien tuc trong tuong lai gAnkhong con phu hop; va

• Ki~m scat va di@uhanh Cong ty hieu qua thong qua cac quyet dinh quan trong c6 anh huang
toi k~t qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh rna nhtrng quyet dinh va/hoac nhirng
huang d~n nay dll dtroc phan anh tren cac bao cao tai chinh rieng,

Ban T6ng Giam d6c ciing chiu trach nhiem dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va do d6 thuc
hi~n cac bien phap thich hop d~ ngan chan va phat hien cac hanh vi gian l~n va vi pham khac,

Ban T6ng Giam d6c xac nhan rang Cong ty tuan thu thea nhfrng yeu cAuneu tren trong vi~c l~p cac
bao cao tai chfnh rieng quy IV nam 2017.

BAo cAo CVA BAN TONG GIAM DOC
Theo y ki~n cua Ban T6ng Giam d6c, Bao cao tai chfnh rieng kern thea dll duQ'c I~p dung din va
trinh bay trung thlJc va hgp Iy tinh hinh tii chfnh rieng cua Cong ty t~i ngay 31 thang 12 nam 2017
va k~t qua ho~t dong kinh doanh rieng va tlnh hinh luu chuy~n ti@nt~ rieng cho nam tai chfnh k~t
thuc cling ngay, phli hgp vai cac Chu~n mlJc K~ toan, Ch~ dOK~ toan Vi~t Nam va tuan thea cac
quy dinh phap Iy c6 lien quan d~n vi~c l~p va trinh bay cac bao cao tai chfnh rieng.

.r
-l

Ha NOi, Vi~t Nam
Ngay 30 thang 01 nam 2018
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CONG TV CO pHANT~ DOAN FLC Bao cao tai chinh rieng
T&ng 5, Tca nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Due ThQ, Quy N narn 2017
phuong My Dinh 2, quan Nam Tir Liern, Ha NQi

BANG CAN DOl KE TOA.NRIENG
Tc;zingay 31 thang 12 ndm 2017

Don vi tinh: VND

TAl SAN Mil Thuyet
31112/2017 0110112017

s6 minh

A-TAISANNGAN~ 100 8.411.022.841.638 5.363.470.352.524

I. Ti~n va cac khoan tUO'Dgduong ti~n 110 V.1 409.410.792.037 534.910.463.239
1. Ti~n 111 45.149.200.955 434.555.726.072
2. Cac khoan nronz dironz tien 112 364.261.591.082 100.354.737.167

III. Cac khoan phai thu ng~n han 130 6.957.084.120.163 3.690.230.284.395
1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 V.2 2.253.720.400.191 717.636.481.123
2. Tra tnroc eho nguoi ban ngan han 132 V.3 1.376.356.499.086 1.576.350.460.111
3. Phai thu v~ eho yay ngan han 135 V.4a 3.040.867.468.418 1.136.931.427.684
4. Phai thu ngan han khac 136 V.5a 290.705.853.160 262.455.082.550
5. DIJ phong phai thu ngan han kh6 doi 137 (4.566.100.692) (3.143.l67.073) 111

JI...
IV. Hang tan kho 140 V.6 1.008.394.198.531 1.001.616.329.797 1
1. Hang tbn kho 141 1.008.394.198.531 1.001.616.329.797 ~l

l(
V. Tai san ng~n han khac 150 36.133.730.907 136.713.275.093 J4
1. Chi phi tra truce ngan han 151 22.321.034.756 5.932.844.525 -N2. ThuS GTGT diroc khau tnr 152 13.767.941.875 130.673.401.853 .-
3. ThuS va cac khoan khac phai 153 V.7 44.754.276 107.028.715
thu Nha mroc

B - TAl SAN DAI H~ 200 10.687.563.414.918 9.379.539.185.100

I. Cac khoan phai thu dai han 210 491.266.677 .926 598.784.940.000
1. Phai thu v~ cho yay dai han 215 VAb 476.309.840.000 598.050.000.000
2. Phai thu dai han khae 216 V.5b 14.956.837.926 734.940.000

II. Tai san e6 dinh 220 141.014.152.086 141.374.637.149
1. Tai san e6 dinh huu hinh 221 V.8 95.120.806.457 141.374.637.149
Nguyengia 222 157.183.462.718 167.865.298.242
Gia trj hao man /fiy ki 223 (62.062.656.261) (26.490.661.093)

2. Tai san e6 dinh thue tai chfnh 224 V.9 45.893.345.629
Nguyengia 225 67.651.335.031
Gia trj hao man /fiy ki 226 (21.757.989.402)

III. B~t dQng san dftu tu 230 V.10 2.490.798.301. 759 3.680.314.716.423
Nguyengia 231 5.539.036.293.758 4.224.870.787.575
Gia trj hao man lily ki 232 (3.048.237.991.999) (544.556.071.152)

IV. Tai san dO'dang dai hl;ln 240 2.030.161.548.161 1.326.772.721.318
1. Chi phi xay dlJllg cO' ban dO' 242 V.1l 2.030.161.548.161 1.326.772.721.318
dang
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CONG TY co pHAN T~ DoAN FLC
Tang 5, Tea nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Due ThQ,
phuOng My Dinh 2, quan Nam ro Liern, HaNQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

Don vi tinh: VND

TAl sAN
Ma Thuyet 31112/2017 0110112017
sa minh

v. D~u tu tai chinh dai han 250 V.12 5.317.365.268.743 3.620.534.348.998
1. D§.unr vao cong ty con 251 4.l71.062.485.l05 3.393 .661.539.l 05
2. D§.u illvao cong ty lien kSt 252 877 .810.641.219 47.000.000.000
3. D§.utu g6p v6n vao don vi khac 253 281.509.864.679 208.100.000.000
4. DlJ phong d§.utu tai chinh dai han 254 (13.017.722.260) (28.227.190.107)

VI. Tai san dai han khac 260 216.957.466.243 11.757.821.212
1. Chi phi tra tnroc dai han 261 207.904.420.212 6.378.160.611
2. Tai san thuS thu nhap hoan lai 262 9.053.046.031 5.379.660.601

TONG CONG TAl SAN 270 19.098.586.256.556 14.743.009.537.624
(270 = 100 + 200)

BANGCANDOl KE ToAN RIENG (tiep theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2017
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Bao cao titi chinh rieng
Quy IV nam 2017

CONG TY CO PHA.N T~P DOAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong r.e Duc ThQ,
phuOng My Dinh 2, gu~n Nam Ttl Liem, Ha NQi

BANG CAN DOl KE ToAN RIENG (tiep theo)
T(;lingay 31 thang 12 nam 2017

D071 vi tinh: VND

M:'l Thuyet
s6 minh

300

310
311 V.13
312 V.14
313 V.7

314
315
318
319 V.15a
320 V.16a

322

330
336
337 V.15b
338 V.16b

0110112017NGUONVON 31112/2017

C - NO' pHAI TRA. 6.566.269.762.57710.361.524.152.366

I. Nq ngan han
1. Phai tra nguoi ban ngan han
2.Ngiroi mua tra tiSn tnroc ngan han
3. Thu€ va cac khoan phai nQP
Nha mroc
4. Phai tra ngiroi lao dong
5. Chi phi phai tra ngiln han
6. Doanh thu chua thtrc hien ngan han
7. Phai tra ngan han khac
8. Yay va no thue tai chinh ngiln
h(;ln
9. Quy khen thirong, phuc loi

3.837.021.910.082
568.769.510.536
856.800.597.871
185.046.777.700

7.644.952.415.826
735.515.489.046
1.462.128.137.904
195.548.637.566

13.205.109.671
1.255.123.312.383

8.429.545.403
714.664.297.102
220.006.562.884

9.450.516.445
767.221.485.624
3.636.363.589

3.396.374.610.374
1.042.770.261.688

32.306.913.590 14.976.196.532

II. Nq dai han
1. Doanh thu chua thirc hien dai han
2. Phai tra dai han khac
3. Yay va no thue tai chinh dai
h(;ln

2.716.571. 736.540
91.261.363.683

2.729.247.852.495
,~

~

(~2.436.000.00 ().
2.726.811.852.49 !

o~
:'?".-<'

8.176.739.775.0

2.625.310.372.857

D- vox cnn saHitu 400 8.737.062.104.190

410 V.17 8.737.062.104.190
411 6.380.387.370.000
418 250.512.886.410
420 118.623.112
421 2.106.043.224.668
421a 1.314.698.436.801

421b 791.344.787.867

440 19.098.586.256.556

I. V6n chii sO-hii'u
1. V6n g6p clla cM sa huu
2. Quy o~u ill ph<ittriSn
3. Quy khac thuQc v6n chll sa hfru
4. Lqi nhu~n sau thu€ chua pMn ph6i
- LNST chua phiin phdi lfly ki
din cu6i kj; trucYC
- LNST chua phan ph6i kj; nay

8.176.739.775.047
6.380.387.370.000
97.260.591.979
118.623.112

1.698.973.189.956
734.351.543.751

964.621.646.205

TONG C(>NG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

14.743.009.537.624

HaN(ji, ngay 30 thcmg 01 nam 2018
NgrrOi l~p bi~u K~ toan trrriYng

NGO THI NGUYEN NGOC. . TRJNH Quac HUY
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CONG TY co pHANT~ DoAN FLC
T:ing 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuOng My Dinh 2, gu~n Nam Tu Liern, Ha N9i

Bao clio tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

BAo cAo KET QuA HO~T DONGKINH DOANHRIENG
Quy IV niim 2017

£Jon vi tinh: VND

CHiTIEU Mil Thuy~t QuyIV Luy k~ tir diu nam d~n cuai quy IV
sa minh Nam na,r Nam trmrc Nam na,r Nam truoc

1. Doanh thu ban hane va cunz c~p dich vu 1 VI.1 3.115.942.160.406 892.075.567.186 6.050.167.967.883 4.251.342.802.099
2. Cac khoan giam tnr doanh thu 2 228.179.636.364 16.844.572.205 428.299.448.137 63.389.283.239
3. Doanh thu thuin v~ ban hang va cung c§p djch V\l 10 2.887.762.524.042 875.230.994.981 5.621.868.519.746 4.187.953.518.860
(10=01-02)
4. Gia v6n hang ban 11 VI.2 2.599.482.283.295 700.760.542.490 4.735.621.748.848 2.907.744.313.327
5. Lqi nhuan g{)pv~ ban hang va cung c~p dich v\I 20 288.280.240.747 174.470.452.491 886.246.770.898 1.280.209.205.533
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.3 482.732.865.242 325.940.235.612 756.146.718.584 387.992.551.573
7. Chi phi tai chinh 22 VI.4 98.806.350.611 93.981.836.316 277.883.218.621 236.268.380.027
- Trang d6 : Chi phi lai yay 23 102.519.144.990 102.485.144.815 290.764.891.809 212.776.135.157
8. Chi phi ban hang 25 60.690.176.852 54.755.205.729 178.957.916.764 87.535.403.574
9. Chi phi quan Iy doanh nghiep 26 78.123.844.009 47.203.173.586 250.027.167.259 182.735.500.946
11. Loi nhuan thuin tir hoat d{)ngkinh doanh 30 533.392.734.517 304.470.472.472 935.525.186.838 1.161.662.472.559
{30= 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
12. Thu nhap khac 31 403.107.361 (30.871.455.785) 739.687.273 543.677.505
13. Chi phi khac 32 25.151.513.591 (19.833.531.093) 38.232.166.707 14.553.976.006
14. Lqi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 (24.748.406.230) (11.037.924.692) (37.492.479.434) (14.010.298.501)
15. TAng lqi nhuan k~ toan trmrc thu~ 50 508.644.328.287 293.432.547.780 898.032.707.404 1.147.652.174.058
(50 = 30 + 40)
16. Chi phi thu€ TNDN hien hanh 51 VI. 5 41.154.959.676 23.082.690.062 110.361.304.967 187.695.324.711
17. Chi phi thu€ TNDN hoan Iai 52 (3.673.385.430) (4.186.733.897) (3.673.3 85 .430) (4.664.796.858)
18. Lqi nhuan sau thu~ TNDN (60=50 - 51 - 52) 60 471.162.754.041 274.536.591.615 791.344.787.867 964.621.646.205
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CONG TY CO PHAN T~ DoAN FLC
Tfrng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Due ThQ,
phuOng My Dinh 2, gu~n Nam Til Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieog
Quy IV nam 2017

NgllOi I~p bi~u K~ toan truong

NGO THJ NGUYEN NGQC TRJNH ouoc HVY
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuemg My Dinh 2, quan Nam Ttl Liem, Ha N9i

Bao cao Uti chinh rieng
Quy IV nam 2017

BAo cAo LUlJ CHUYEN TIEN T~ RIENG
(Theaphuang phap gian tiep)

Quy IVnam 2017

CHiTIEU

I. LU'Uchuyen ti~n tir hoat dQng kinh doanh
L(J'inhu~n trutrc thui 01
Diiu chinh cho cdc khoan:
Kh~u hao TSCD va BDSDT 02
Cac khoan du phong 03
(Lai) ttl hoat dong d~u nr 05
Chi phi lai vay 06
L(J'inhu~n tir hoat il9ng kinh doanh trutrc 08
thay ilJi van luu il9ng
(Tang), giam cac khoan phai thu 09
(Tang), giam hang t6n kho 10
Tang, (giam) cac khoan phai tra (Khong kS lai vay 11
phai tra, thue TNDN phai n9P)
(Tang), giam chi phi tra tnroc 12
Ti~n lai vay da tra 14
ThuS thu nhap doanh nghiep da n9P 15

Ti~n thu khac ttl heat dong kinh doanh 16
Tien chi khae eho ho~t d9ng kinh doanh 17
LlfU chuyin tiJn thuan tir hOfltil9ng 20
kinh doanh

II. LO'u chuy~n ti~n tir ho~t dQng dAu to'
Ti~n chi dS mua s~m, xay dvng TSCD va
cae tai san dai h~n khae

Ti~n thu tu thanh ly, nhuQ1lgban TSCD va
cae tai san dai h~n khae
Ti~n chi eho vay, mua cae eong el}nO'
eua dan vi khae
Tien thu h6i eho vay, ban l~i cae eong el}nO'
eua dan vi khae
Ti~n chi d~u tu g6p v6n van dan vi khae

Ti~n thu h6i d~u tu g6p v6n van dan vi khae
Tien thu lai eho vay, e6 tue va Igi nhu~n duge ehia

LlfU chuyin tiJn thuan tir hO(ltil9ng ilau tlf

Dan vi tinh: VND

Mft Loy k~ tir dAu nam d~n cuBi quy nay----~~~~==~~~~~~~~----
sB Nam nay Nam trO'O'c______________ -L

898.032.707.404

2.571.604.153.909
(13.786.534.228)
(765.590.495.192)
290.764.891.809

2.981.024.723.702

(868.931.760.107)
(6.777.868.734)

3.921.077.011.058

(217.914.449.832)
(271.871.917.l77)
(188.238.354.076)

438.140.322
(2.396.859.400)

5.346.408.665.756

21 (3.608.190.704.594)

22 11.671.750.000

23 (5.4 73.358.966.562)

24 3.691.163.085.828

25 (1.712.721.704.679)
26 199.800.000.000
27 698.465.983.883

30 (6.193.170.556.124)

1.147.652.174.058

548.809.106.249
6.212.275.138

(371.443.427.127)
212.776.l35.l57
1.544.006.263.475

(720.053.011.960)
(453.954.302.350)
2.222.490.267.893

25.644.912.704
(187.901.218.546)
(248.803.368.4l3)

289.723.000 .~
(3.352.295.900}"{)'268....".

2.178.366.969.9' C6NG
.-')

.C; cfi PI-1
" T~P D
'. FL(2.334.685.013. T
:~

58.998.372.658

(3.746.808.193.426)

2.498.080.435.942

(1.359.434.935.105)

16.450.875.554

224.732.464.849

(4.642.665.993.256)
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CONG TY co pHAN T~P DoAN FLC
T§.ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam 'ro Liem, HaNQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

BAo cAo LUlJ CHUYEN TIEN T~RIENG (tiep theo)
(Thea phuong phap gian tiep)

Quy IVnam 2017

CHiTIEU

III. Liru chuyen ti~n tir hoat di}ng tai chinh
Ti@nthu illphat hanh e6 phieu, nhan v6n gop cua
chu sa htru
Ti€n thu tir di yay
Ti€n tra no g6e yay
Ti€n tra no g6e thue tai ehfnh
Luu chuyin tiJn thuOn tir hoat d{Jng tai chinh

Luu chuyen ti~n thu~n trong ky
(50 = 20+30+40)

Ti~n va nrong diroug ti~n dh ky
Ti~n va tuong duong ti~n cu8i kY
(70 = 50+60+61)

Nguirl I~p bi~u

NGO THJ NGUYEN NGQC

Don vi tinh: VND
Mil Liiy k~ tir dh nam d~n cu8i quy nay----~~~~~~~~~~~~~----
s8 ~N:...:..:..:.;am:::::....:.;n:.:..:a""_yNam tnr&c

31

33
34
35
40

50

60

70

K~ toan trmYng

1.081.672.040.000

1.597.697.308.831
(869.795.511.665)
(6.639.578.000)
721.262.219.166

(125.499.671.202)

2.142.241.391.712
(381.862.991.562)

2.842.050.440.150

377.751.416.797

534.910.463.239

409.410.792.037

157.159.046.442

534.910.463.239

Ha Nr}i, ngay 30 thdng 01 nam 2018

TRJNH QUOC HUY
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CONGTyc6PHANT~DOANFLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Dire ThQ,
phirong My Dlnh 2, quan Nam Tir Liern, Ha NQi

Bao cao Uti chinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

I. THONG TINDOANH NGHI¢P

Cong ty c6 ph:1n Tap dean FLC (sau day viet tit lit "Cong ty") lit mot cong ty e6 ph:1n diroc thanh l~p tai
Vi~t Nam thea Gifry chirng nhan dang ky doanh nghiep s6 0102683813 do So' K~ hoach va D~u tu thanh
ph6 Ha NQi cfrp ngay 9 thang 12 nam 2009. Cong ty sau do cling nhan diroc cac Gifry chirng nhan dang ky
doanh nghiep sira d6i voi l~n sua d6i g~n nhfrt la I~n thir 26 diroc cfrp ngay 10 thang 3 nam 2017.

C6 phieu cua Cong ty dii diroc chinh thirc giao dich tai So' Giao dich Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh
k@illngay 06 thang 08 nam 2013 thea Quyet dinh s6 723/20 13/TB-SGDHCM do Giam d6c So' Giao dich
Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh kY ngay 30 thang 07 nam 2013.

Cae hO(lt il9ng kinh doanh chinh tTong ky cua Cong ry hi:
• D~u tu,xay dlJng va kinh doanh b~t dQng san;
• Dich Vl,lsan giao dich bfrt dQng san, dieh Vl,ld~u gia b~t dQng san;
• Djch Vl,ltll' v~n, quang cao, quan Iy b~t dQng san;
• Ho~t dQng ki~n true, tu v~n ky thu~t, quan Iy dlJ an, eong trinh;
• Ho~t dQng kinh doanh hang hoa, v~t li~u xay dlJng;
• Ho~t dQng trong 11nhvlJe khaeh s~n, nghi duo-ng, san golf;
• Ho~t dQng san xu~t, kinh doanh thuang mc;ti;va
• Cae ho~t dQng khac thea Gi~y chung nh?n dang ky doanh nghi~p.

Chu ky san xufrt kinh doanh eua hoc;ttdQng chuy@nnhll'Q11gb~t dQng san eua Cong ty b~t d~u tir thai di@m
xin gi~y pbep d~u tu, thlle hi~n giai phong m~itb~ng, xay dllng C(J ban eho d~n thai di@mhoim thi~n, do v~y
ehu kY san xu~t kinh doanh eua hoc;ttdQng ehuy@nnhuQ11gb~t dQng san clla Cong ty la ill 12 thang d~n 24
thang.

Cae chu kY san xu~t, kinh doanh eua eac hoc;ttdQng khae eua Cong ty thOng thuemg la trong yang 12 thang.
Trl,l So'ehinh ella Cong ty tc;tiT~ng 5, taa nha FLC Land Mark Tower, dll'emgLe Due ThQ, phuemg My Dlnh
2, qu~n Nam Tir Liem, thanh ph6 Ha NQi.

Tc;tingay 31 thang 12 nam 2017, Cong ty co mQt chi nhanh el,lth@nhu sau:

• Chi nhanh thanh ph6 H6 Chi Minh tc;ti86 NguySn Cong Tru, phuang NguySn Thai Blnh, qu~n 1, thanh
ph6 H6 Chi Minh;

Coocftu ta chuc
Tc;tingay 31 thang 12 nam 2017, Cong ty co cae khoan d~u tu vao 14 eong ty con va 2 eong ty lien k~t.
ThOng tin chi ti~t v€ cae eong ty con, eong ty lien k~t va tY I~ So'huu ella Cong ty trong cac cong ty con va
eong ty lien k~t nay nhu sau:

Cong ry con

Ngayndm
SIT Ten cong ty quydn kiim NO"ithanh Ty l¢ sa Ty l¢ bdu Ngcmh nghd

soatlthimh l(ip l(ip hfru (%) quyit (%) chinh
1 Cong ty TNHH MTV FLC Land 12/06/2012 HaNQi 100 100 Kinh doanh b~t

dQng san
2 Cong ty TNHH FLC SamSon 25/1112014 Thanh Hoa 100 100 Dieh Vl,I khaeh s~n,

Golf & Resort nghi duang, dieh
VI)ehai golf

3 Cong ty TNHH MTV Quan ly 06/1112014 HaNQi 100 100 Djeh VI)v~n tai, du
Khaeh s~n va Khu nghi duang lichFLC
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CONG TY co PHAN T~P DOA.NFLC
Tang 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Due ThQ,
phuong My Dinh 2, gu~n Nam Til' Liern, Ha NQi

Bao cao tili chinh rleng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiep theo)

I. THONG TIN DOANH NGHI:E:P(tiep theo)

CO'du ta chirc (tiep theo)
Ngay nam

STT Ten cong ty quyen kdm Noi thanh Ty I? sa Ty I? bdu
sodt/thanh ldp ldp hiiu (%) quyet (%) Nganh ngh~ chinh

4 C6ng ty TNHH D§.u ttr va PMt 1111112014 Khanh 100 100 Kinh doanh b~t dong
tri~n Dia 6e Khanh Hoa FLC Hoa san

5 Cong ty C6 phan Dia 6e Star 18112/2014 HaNQi 99,4 99,4 Kinh doanh bM dong
HaNQi san

6 C6ng ty C6 ph§.n FLC Quy 02/0112016 Binh Dinh 99,98 99,98 Dich vu khach san,
Nhon Golf & Resort nghi duong, golf

7 C6ng ty C6 phan D&utu Dia 02/01/2016 HaNQi 93,5 93,5 Kinh doanh b~t dQng
6e Alaska san

8 Cong ty TNHH BOT Khai 12/04/2016 Thanh 100 100 Nha ,hang va dich V\I
thac QUlin ly Bai bi~n FLC H6a an uong
S§.mSon ,'.;1

9 Cong ty TNHH D§.unr va 01/07/2016 HaNQi 98 98 Xay dung va kinh .i~

Quan ly toa nha Ion Complex doanh b~t dong san
,JC10 C6ng ty TNHH F-Pura Vi~t 02/07/2016 Blnh Dinh 100 100 San xu~t, kinh doanh

Nam nu&e tinh khi€t }~
11 C6ng ty TNHH D§.utu va Phat 11/05/2016 Quang 100 100 Dieh V\l khaeh s~n, ~f(

tri~n FLC H~ Long Ninh nghl duOng, dieh V\l 1
ehai golf --Ti

12 C6ng ty TNHH FLC D6 Son 13/03/2017 Hai Phong 100 100 Kinh doanh b~t dQng -
Golf & Resort san

13 C6ng ty TNHH Hang kh6ng 31105/2017 HaNQi 100 100 Llnh VlJehang kh6ng
Tre Vi~t

14 C6ng ty TNHH Dieh V\lnghl 18112/2017 HaNQi 100 100 Dieh V\ldu lieh
dUOngFLC

Cong ry lien kit

C6ng ty TNHH Thuong 23/01/2015 HaNQi 47 47 Cung ung va quan ly
m~i va Nhan IlJe Qu6e t€ ngu6n lao dQng
FLC

2 C6ng ty C6 ph§.n d§.uilldu 20/11/2017 HaNQi 21,8 21,8Kinh doanh hang h6a
thuy~n va san golf FLC va dieh V\Isan golf
Biseom

II. KY KE ToAN NAM, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE ToAN. . .
Ky k€ toan nam eua C6ng ty va cae e6ng ty con bilt diu tu ngay 1 thang 1 va k€t thue vao ngay 31
thang 12 hang nam.

Bao cao tai ehinh rieng eua C6ng ty va e~e e6ng ty con dUQ'eI~p b~ng don vi ti~n t~ su d\lng trong k€
toan eua C6ng ty va cae e6ng ty con la d6ng Vi~t Nam (VND).

III. CHUAN MU'c vA. CRE DO KE ToAN AP DUNG. . .
chi ar ki toan ap df!.ng
C6ng ty ap d\lng Ch€ dQ k€ toan doanh nghi~p ban hanh theo ThOng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22 thang 12 nam 2014 eua BQ raj ehinh va cae quy€t dinh ban hanh ChuAn mue k€ toan Viet Nam
cae thOng tu huang d&n, sua d6i, b6 sung cae ChuAn mlJe k€ toan Vi~t Nam do BQ Tai ehinh ba~
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CONG TY co pHANT~ DoAN FLC
Tfing 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Duc ThQ,
phuOng My Dinh 2, quan Nam re Liern, Ha NOi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH ruENG (tiep theo)

hanh va c6 hieu lire d~n thai di@mk~t thuc kY k~ tOM nam va tai ngay I~p bao cao tai chinh rieng
nay.

Tuyen bJ vJ vifC tuiin thu Chuiin mice ki todn Vift Nam va Chi iI9ki todn doanh nghiep
Cong ty dii ap dung cac Chuin mire k~ toan Viet Nam va cac van ban huong dlln chuan mire do Nha
mroc dii ban hanh, Bao cao tai chinh rieng duoc lap va trinh bay thea quy dinh cua tirng chuan mire,
thong nr huong dlln thuc hien Chuin rmrc k~ toan Viet Nam va Ch~ do k~ toan doanh nghi~p hi~n
hanh dang ap dl,mg.

mnh thuc sa ki toan ap dl;lng:C6ng ty ap d\mg hinh thuc s6 k~ toan: Nh~t kY chung.

IV. TOM TAT cAc CHiNH SACH KE ToAN CHU YEU

1. Ti~n va cae khoan tllO'ng dllO'Dg ti~n

Ti~n va cac khoim tuang duo'ng tiSn bao g6m tiSn m~t t~i quy, tiSn gui ngan hang, cac khoim d~u tu
ng~n h~n c6 thai h~n g6c kh6ng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuySn d6i dS
dang thanh cac IUQ'llgtiSn xac dinh va kh6ng c6 nhi~u rui ro trong chuy@nd6i thanh tiSn.

2. Hang tbn kho

Bat iI9ng san iIi ban

Bftt dong san duQ'cmua ho~c duQ'cxay dlJng dS ban ho~c d@cho thue dai h~n dap trng duQ'c diSu ki~n
ghi nMn doanh thu mot I~n trong qua trinh ho~t dong blnh thuang cua C6ng ty va cac c6ng ty con,
kh6ng phai dS cho thue ho~c cha tang gia, duQ'c ghi nMn la hang t6n kho thea gia thftp han gifra gia
thanh d@dua m6i san phim d~n vi trf va diSu ki~n hi~n t~i va gia tri thu~n c6 thS thlJc hi~n duQ'c.

Gia thanh cua hang t6n kho bao g6m:

• Chi phi ti~n su d\mg dftt va ti~n thue dftt;

• Chi phi xay dlJng tra cho nha th~u; va

• Chi phf liii vay, chi phi tu vftn thi~t k~, chi phi san Iftp, dSn bu giai ph6ng m~t b~ng, chi phi tu
vftn, thu~ chuySn nhuQ'llg dftt, chi phi quan Iy xay dlJng chung va cac chi phf lien quan khac.

Gia tri thu~n c6 thS thlJc hi~n duQ'c la gia ban uac tfnh cua hang t6n kho trong diSu ki~n kinh doanh
binh thuang, dlJa tren gia thi truOng vao ngay bao cao va trir di chi phf uoc tfnh dS hoan thanh va chi
phf ban hang uoc tfnh.

Gia v6n bftt dong san dii ban duQ'c ghi nMn tren bao cao kSt qua ho~t dong kinh doanh rieng dlJa tren
chi phf tn,rc tiSp t~o thanh bftt dong san d6 va chi phf chung duQ'c phan b6 tren cO'sa di~n tich tuang
trng cua bftt dong san d6.

Hang tan kho khac

Hang t6n kho duQ'c tfnh thea gia g6c. Truang hQ"pgia tri thufin c6 thS thlJc hi~n duQ'c thftp han gia
g6c thi phai tfnh thea gia tri thu~n c6 thS thlJc hi~n duQ'c. Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phf mua,
chi phf chS biSn va cac chi phf lien quan trlJc ti~p khac phat sinh dS c6 dUQ'chang t6n kho a dia di€m
va tr~ng thai hi~n t~i. Gia tri thufrn c6 thS thlJc hi~n duQ'c, duQ'c xac dinh bhg gia ban HaC tinh trir
cac chi phf dS hoan thanh vi~c ban hang.

Gia g6c cua hang t6n kho mua ngoai bao g6m gia mua, cac lo~i thuS kh6ng duQ'c hOM I~i, chi phf
v~n chuySn, b6c xSp, bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phf khac c6 lien quan trlJc ti~p
dSn vi~c mua hang t6n kho.

PhlfO'llgphap xac iIjnh gid tTj hang tan kho: Gia tri hang t6n kho cu6i nam duQ'c xac dinh thea
phuang phap binh quan gia quySn.

'j,
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN FLC
Tang 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Duc ThQ,
phuOng My Dlnh 2, gu~n Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiSp theo)

Phuong pluip h(lch todn hang tan kho: Cong ty va cac cong ty con ap dung phuong phap ke khai
thirong xuyen dS hach toan hang t6n kho.

3. Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu khach hang, khoan tra tnroc cho ngiroi ban, phai thu noi bQ, va cac khoan phai
thu khac tai thai diSm bao cao, neu:
Co thai han thu h6i hoac thanh toan duoi 01 narn duoc phan Ioai la Tai san ngan han,
Co thai han thu h6i hoac thanh toan tren 01 narn duoc phan loai la Tai san dai han.
Cac khoan phai thu duoc phan anh thea gia tri ghi s6 sau khi tnr di dV phOng cac khoan phai thu kho
doi. Dv phong phai thu kho doi duO'c I~p dl,fa tren gia tri dv kiSn bi t6n th~t cua cac khoan nO'phai
thu co kha nang khong duO'c khach hang thanh toan dSn thai diSm I~p bao cao tai chinh rieng thea
huang d~n cua Thong tu s5 228/2009/TT-BTC do BQTai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009.
Tang ho~c giam s5 dO'tai khoan dv phOng dUO'c h~ch toan vao chi phi quan Iy trong kyo

4. Titi san e6 dinh hfru hinh

Tai san c5 dinh huu hlnh duO'cthS hi~n thea nguyen gia tm di hao mon lGy kS.

Tai san c5 dinh huu hinh duO'c ghi nh~n thea gia g5c bao g6m gia mua va nhung chi phf lien quan
trvc tiSp dSn vi~c dua tai san s~n sang vao ho~t dQng nhu dv kiSn.

Cac chi phf mua s~m, nang dp va d6i mai tid san c6 dinh duO'c ghi tang nguyen gia cua tai san va chi
phf bao tri, sua chua duO'ch~ch toan vao kSt qua ho~t dQng kinh doanh rieng khi phat sinh.

Khi tai san c5 dinh huu hlnh duO'c thanh Iy hay ban, nguyen gia va gia trj hao mon lily kS duO'c xoa
s6 va cac khoan liii 16phlit sinh do thanh Iy tai san duO'c h~ch toan vao kSt qua ho~t dQng kinh doanh
rieng.

Khau hao tiIi san c8 t1inhhuu hinh
Kh~u hao tai san c6 dinh hfru hinh dUO'c trfch thea phuong phap kh~u hao duang th~ng trong su6t
thai gian huu d\lng uac tfnh cua tai san. Thai gian kh~u hao cua tai san c5 dinh hfru hinh duO'c uac
tfnh phU hO'pvai Thong tu s5 45/20 13/TT-BTC do BQTai chfnh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013
va duO'c uac tfnh nhu sau:

Nha cua v~t kiSn truc

May moc, thiSt bi

Phuong ti~n v~n tai

ThiSt bi, d\lng C\lquan ly

Cac tai san c5 dinh khac

5. Titi san e6 dinh thue titi ehinh

10 - 50 nam

03 - 07 nam

06 - 10 nam

03 - 05 nam

03 - 05 nam

Thue tai san duO'c phan lo~i la thue tai chfnh nSu thea hgp d6ng thue tai san ben cho thue chuySn
giao phan l&nrui ro va IO'ifch g~n li€n vai quy€n sa hfru tai san cho ben di thue. T~t ca cac thue tai
san khac dUO'cphan lo~i la thue ho~t dQng.

Cong ty la ben di thue

Tai san theo hgp d6ng thue tai chfnh dUO'cghi nh~n tren bang can d6i kS toan t~i thai di~m khai dau
thue tai san thea gia tri hgp Iy cua tai san thue ho~c, nSu th~p hon, thea gia tri hi~n t~i cua khoan
thanh toan ti€n thue t5i thiSu. Tnich nhi~m d5i vai ben cho thue duO'c phan anh tren bang can d5i kS
toan nhu la mQt nghTa V\l cho thue tai chinh. Khoan ti€n g5c trong cac khoan thanh toan ti€n thue
trong tuong I~i thea hgp d6ng thue tai chinh dUO'ch~ch toan nhu khoan nO'phai tra. Khoan ti€n liii
trong cac khoan thanh toan ti€n thue duO'c h~ch toan vao kSt qua ho~t dQng kinh doanh trong ky
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CONG TY co pHANT~p DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuOng My Dinh 2, gu~n Nam Til Liem, Ha NOi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiSp theo)

trong sU6t thai gian thue tai san, tnr khi khoan tit3n lai d6 du dit3u kien ghi nhan vao tai san, trong
tnrong hop nay khoan liii vay diroc von hoa thea chinh sach chung cua C6ng ty vt3chi phi vay.

Tai san e6 dinh thue Uti chinh diroc khdu hao tren thai gian sir dung httu ich iroc tinh tren cling nt3n
tang voi tai san sa hiru cua C6ng ty hoac, nSu ngan hon, dua tren thai han eho thue tai san nhir sau:

Nam
5 - 10Phuong tien v~n tai

May m6e, thiet bj 5 - 10

6. Bftt dQngsan d~u nr

B~t dong san d~u nr duoc th€ hien thea nguyen gia bao gom ca cac chi phi giao dich lien quan tnr di
gia tri hao mon lUykS.

Cae khoan chi phi lien quan dSn b~t dong san d~u tu phat sinh sau ghi nMn ban d~u dUQ'eh~eh toan
vao gia tri con l~i eua b~t dong san d~u tu khi C6ng ty va cae e6ng ty con e6 kha nang thu dUQ'ecae
IQ'ifeh kinh tS trong tuang lai nhit3u han mue ho~t dQng dUQ'edanh gia ban d~u eua b~t dQng san d~u
tu d6.

Kh~u hao va hao mon b~t dong san d~u tu dUQ'etrieh thea phuong phap kh~u hao dUOngth~ng trong
su6t thai gian huu dt.mgu6e tinh eua cae b~t dQng san nhu sau:
Nha elra, v~t kiSn true 46-50 nam '\
San Golf 49-50 nam

B&tdQng san dfru tu kh6ng con dUQ'etrinh bay trong bang can d6i kS toan rieng sau khi dii ban hoi,ie
sau khi b~t dQng san d~u tu dii kh6ng con dUQ'eSlr dt,mg va xet th~y kh6ng thu dUQ'elQ'iieh kinh tS
trong tuong lai til vi~e thanh ly b&tdong san d~u tu d6. Chenh l~eh giua tit3nthu thu~n illvi~e ban tai
san v6i gia tri con l~i eua b~t dong san d~u tu dUQ'eghi nMn vao kSt qua ho~t dong kinh doanh rieng
trong kY thanh lY.

Vi~e ehuy€n til b~t dong san eM sa huu SlrdVng hoi,iehang t6n kho thanh b&tdong san d~u tu chi khi
e6 SlJthay d6i vt3mve dich Slr dVng nhu truOng hgp ehu sa hfru eh~m dill Slr dVng tai san d6 va b~t
d~u eho ben khae thue ho~t dong hoi,iekhi kSt thue giai do~n xay dlJng. Vi~e ehuy€n til b~t dQng san
d~u tu sang b~t dQng san ehu sa hfru SlrdVng hay hang t6n kho chi khi e6 SlJthay d6i vS mve dfeh Slr
dVng nhu cae truOng hgp ehu sa hfru b~t d~u Slr dVng tai san nay hoi,ie b~t d~u tri€n khai eho mve
dieh ban. Vi~e ehuy€n til b&tdong san d~u tu sang b&tdQng san eM sa huu Slr dVng hoi,ie hang t6n
kho kh6ng lam thay d6i nguyen gia hay gia tri con l~i eua b~t dong san t~i ngay ehuy€n d6i.

7. Cae khoan d~u tll' titi chinh

Dau tlr vao cong ry con
Khoan d~u tu vao e6ng ty con rna trong d6 C6ng ty n~m qUyt3nki€m soat dUQ'etrinh bay thea
phuong phap gia g6e.

Cae khoan phan ph6i lQ'inhu~n rna Cong ty nh~n dUQ'etil s6 IQ'inhu~n lUy kS eua eong ty con sau
ngay Cong ty n~m quy~n ki€m soat dUQ'eghi nh~n vao bao eao kSt qua ho~t dong kinh doanh rieng
eua C6ng ty. Cae khoan phan ph6i khae dUQ'exem nhu ph~n thu h6i eua cae khoan d~u tu va dUQ'e
tril vao gia tri d~u tu.

Dau tlr vao cac cong ry lien kit
Cae khQan d~u tu vao e~e e6ng ty lien kSt rna trong d6 C6ng ty e6 anh huang dang k€ dUQ'etrinh bay
thea phuong phap gia g6e.

Cae khoan phan ph6i lQ'inhu~n til s6 IQ'inhu~n thu~n lily kS eua cae eong ty lien kSt sau ngay Cong
ty va cae eong ty con e6 anh huang dang kS dUQ'eghi nh~n vao bao cao kSt qua ho~t dong kinh
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CONG TY CO pHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Duc ThQ,
phuong My Dlnh 2, quan Nam re Liern, Ha N9i

Bao cao tai chinh rieog
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (ti~p theo)

doanh cua Cong ty. Cac khoan phan phoi khac duoc xem nhir ph~n thu h6i cac khoan d~u nr va diroc
tnr VaGgia tri d~u nr.

lJau ttr vao lien doanh

Cac khoan d~u nr VaGcac cong ty lien doanh rna trong do Cong ty va cac cong ty con co quyen d6ng
kiem scat duoc trinh bay thea phuong phap gia g6c.

Cac khoan phan phoi Ioi nhuan tir s6 loi nhuan thuan lily k~ cua cac cong ty lien doanh sau ngay
Cong ty va cac cong ty COnco anh huang dang kS diroc ghi nhan VaGbao cao k~t qua heat dong kinh
doanh rieng cua Cong ty va cac cong ty con. Cac khoan phan ph6i khac duqc xem nhu ph~n thu h6i
cac khoan d~u tu va duqc tm VaGgia tri d~u tu.

Chung khoan kinh doanh va ilau tll'gop van vao il(Ynvi khac

Chu'ng khoan kinh doanh va d~u tu gop v6n VaGdan vi khac duqc ghi nMn thea gia mua thlJc t~.

Dlf phong giam gia trl cac khoan chung khoan kinh doanh va cac khoan ilau tll'gop van

DlJ phong duqc l~p cho vi~c giam gia tri cua cac khoan chung khoan kinh doanh va cac khoan d~u tu
gop v6n VaGngay k~t thUc ky k~ toan thea huang din cua Thong tll s6 228/2009/TT-BTC do B9 Tai
chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va Thong tu s6 89/2013/TT-BTC do B9 Tai chinh ban
hanh ngay 26 thang 6 nam 2013. Tang ho~c giam s6 du tai khoan dlJ phOng duqc h~ch toan VaGchi
phi tai chinh trong bao cao k~t qua ho~t d9ng kinh doanh rieng.

Dau tll' niim giir ilin ngay ilao IUJn

Cac khoan d~u tu nim gifr d~n ngay dao h~n duqc ghi nMn thea gia g6c. Sau ghi nMn ban d~u, cac
khoan d~u tll nay duqc ghi nMn thea gia tri co th€ thu h6i. Cac khoan suy giam gia tri cua khoan d~u
tu n~u phM sinh duqc h~ch toan VaGchi phi trong kY va giam tru trlJc ti~p gia tri d~u tu.

8. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao g6m Hii ti€n vay va cac chi phi khac phM sinh lien quan trlJc ti~p d~n cac khoan
vay cua doanh nghi~p.

Chi phi di vay duqc h~ch toan nhll chi phi pMt sinh trong ky ngo~i tru cac khoan duqc v6n hoa nhu
thea n9i dung cua do~n ti~p theo.

Chi phi di vay lien quan trlJc ti~p d~n vi~c mua sim, xay dlJl1gho~c hlnh thanh m9t tai san C\lth€ d€
co th€ dua VaGSlr d\lng thea m\lC dich dinh tmac ho~c d€ ban duqc v6n hoa VaGnguyen gia cua tai
san do.

(

9. Chi phi tra tnr6'c

Chi phi tra tmac ngin h~: La cac lo~i chi thlJc t~ dll pMt sinh co lien quan d~n k~t qua ho~t d9ng
san xu~t kinh doanh rieng co thai h~n khong qua 12 thang W thai di€m bao cao.

Chi phi tra tmac dai h~n: La cac lo~i chi phi thlJc t~ dll phM sinh nhung co lien quan d~n k~t qua ho~t
d9ng san xu~t kinh doanh rieng co thai h~n tren 12 thang k€ tu thai di€m tra truac.

Cong ty va cac cong ty con tinh va phan b6 chi phi tra tmac dai h~n VaGchi phi san xu~t kinh doanh
can cli VaGtinh ch~t, muc d9 tung lo~i chi phi d€ chQn phuang pMp va tieu thlic phan b6 phI) hqp.

10. Cae khoao phai tra va chi phi trich tnr6'e

Cac khoan phai tra va chi phi trich tmac duqc ghi nh~n cho s6 ti€n phai tra trong tuang lai lien quan
d~n hang hoa va dich V\ldll nMn dllqc khong ph\l thu9C VaGvi~c Cong ty va cac cong ty con dll nMn
duqc bOa dan cua nha cung dp hay chua.

11. Cae khoao uog tnr6'e

Cac khoan ti€n khach hang (rng tmac d€ mua nha (y, can h9 trong tuang lai rna chua du di€u ki~n d€
ghi nMn la doanh thu trong ky duqc phan anh trong tai khoan "Ngllai mua tra tiSn tmac" trong ph~n
nq phai tra tren bang can d6i kS toan rieng.
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CONG TY CO pHAN T~P DoAN FLC
Thg 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.s Dire ThQ,
phirongMy Dinh 2, gu~n Nam Ttl Liem, Ha N<)i

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (ti~p theo)

Cac khoan ti~n nhan diroc ttl khach hang, diroi hinh thirc hop d6ng d~t CQCva hQP d6ng khac dircc
phan anh trong tai khoan "Phai tra khac" trong phan no phai tra tren bang can d6i k~ toan rieng.

12. VBn chii sO'hii'u

V6n dfru tu cua chu So' hiru duoc ghi nhan thea s6 v6n thirc gop cua chu So' hftu.

Thang du v6n c6 phan la phan phu tr<)ido phat hanh c6 phieu voi gia cao han so voi menh gia.

Loi nhuan sau thue chua phan phdi la s6 Ioi nhuan ttl cac hoat d<)ng cua Cong ty sau khi tn'! cac
khoan di~u chinh do ap d\mg h6i t6 thay d6i chfnh sach k~ toan, di~u chinh h6i t6 sai sot trQng y~u
cua cac nam truac va di~u chinh thea cac guy dinh khi I~p bao cao tai chinh rieng.

13. Phan phBi lQinhu~n

Lqi nhu~n thufrn sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p (khong bao g6m Hii chenh I~ch tY gia do danh gia
I~i cac s6 du t~i ngay k~t tMc Icy k~ toan) co thS duqc chia cho cac c6 dong sau khi duqc D~i h<)i
d6ng c6 dong phe duy~t va sau khi da trich I~p cac guy dlJ phong thea Di~u I~ cua Cong ty va cac
guy dinh cua phap lu~t Vi~t Nam.

Cong ty trfch I~p cac guy dlJ phOng sau ill Iqi nhu~n thufrn sau thu~ thu nMp doanh nghi~p cua Cong
ty thea d~ nghi cua H<)i d6ng Quan tri va duqc cac c6 dong phe duy~t t~i D~i hQi d6ng c6 dong
thucmg nien.

Quji illiu tICvaphdt triin

Quy nay duqc trich I~p nh~m phvc vv vi~c rna rong ho~t d<)ngho~c dfru tu chi~u sau cua Cong ty.
Quji khen thICifng vaphuc It;ri

Quy nay duqc trich I~p dS khen thu6'ng, khuy~n khfch v~t ch~t, dem I~i Iqi ich chung va nang cao
phuc Iqi cho cong nban vien, va duqc trinh bay nhu mot khoi'm phai tra tren bang can d6i k~ toan
rieng.

14. Ghi nh~n doanh thu

Doanh thu chuyin nhICf/llg hat ilrng san

Doanh thu chuYSn nhuQ'llg b~t d<)ng san duqc ghi nh~n khi phfrn 16'0 rui ro va Iqi ich g~n li~n vai
quy~n So' huu b~t d<)ngsan duqc chuySn giao cho nguai mua.

Doanh thu b~t d<)ngsi'l.I1cling bao g6m doanh thu ghi nMn mot Ifrn ttl vi~c cho thue dai h~n b~t dong
san. TruOng hgp thai gian cho thue chi~m tren 90% thai gian Slr d\lng huu ich cua tai san, Cong ty
va cac cong ty con IlJa chQn phuang phap ghi nh~n doanh thu m<)t Ifrn d6i vai toan bo s6 ti~n cho
thue nh~n truac n~u th6a man d6ng thai cac di~u ki~n sau:
• Ben cho thue khong co guy~n hUy ngang hQP d6ng thue va doanh nghi~p cho thue khong co

nghia vv phai tra I~i s6 ti~n nMn truac trong mQi truOng hgp va duai mQi hinh thuc;
• s6 ti~n nh~n truac ttl vi~c cho thue khong nM han 90% t6ng s6 ti~n cho thue d\l' ki~n thu duqc

thea hgp d6ng trong su6t thai h~n cho thue va ben di thue pMi thanh toan toan bo s6 ti~n thue
trong vong 12 tMng kS ttl thai diSm khai dfru thue tai san;

• Hfru nhu toan b<)rui ro va Iqi ich g~n li~n vai guy~n So' huu titi san thue dii chuYSn giao cho ben
di thue;

• Doanh thu cho thue phai uac tfnh duqc tuang d6i dfry du gia v6n cua ho~t d<)ngcho thue,

Doanh thu cho thue hat ilrng san

Doanh thu cho thue b~t d<)ng san duqc ghi nh~n tren bao cao k~t qua ho~t dong kinh doanh rieng
thea phuang pMp dUOngth~ng dlJa tren thai h~n cua hgp d6ng thue.

16



CONG TY co PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nhaFLC Land Mark Tower, dirong Le Dire ThQ,
phuemg My Blnh 2, quan Nam Tu Liern, Ha NQi

Bao do tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAocxo TAl CHiNH RIENG (tiSp theo)

Doanh thu tit-ban hang ilu{J'cghi nh{in khi ilang thoi thoa man cdc iliJu kifn sau:
• Ph~n Ian rui ro va IQ'iich g~n IiSn voi quyen sa hfru san pham hoac hang hoa da duoc chuyen

giao cho ngiroi mua;
• Cong ty va cac cong ty con khong con nam giu quyen quan Iy hang h6a nhir ngiroi sa hfru hang

h6a hoac quyen kiern scat hang h6a;
• Doanh thu ducc xac dinh wang d6i chac chan;
• Cong ty va cac cong ty con da thu duoc hoac se thu diroc IQ'iich kinh tS tlr giao dich ban hang;

va
• Xac dinh diroc chi phi lien quan dSn giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich V!I
Doanh thu cung dp dich vu diroc ghi nhan khi kSt qua cua giao dich do ducc xac dinh mot each
dang tin c~y. Truang hgp vi~c cung dp dich VI) lien quan dSn nhi€u nam thl doanh thu duQ'c ghi
nMn trong ky theo kSt qua ph~n cong vi~c da hoan thanh VaGngay I~p bang can d6i kS toan rieng
cua nam d6. KSt qua cua giao dich cung dp dich vv dll'Q'cxac dinh khi th6a man cac di~u ki~n sau:
• Doanh thu dll'Q'cxac dinh wang d6i ch~c ch~n;
• C6 kha nang thu dll'Q'cIQ'ifeh kinh tS tu giao dich cung dp dich vv d6;
• Xac dinh duQ'cphfrn cong vi~c da hoan thanh VaGngay I~p bang can d6i kS toan rieng; va
• Xac dinh duQ'c chi phi phM sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan thanh giao dich cung dp dich

V\l d6.

Phfrn cong vi~c cung dp dich V\l da hoan thanh duQ'c xac dinh thea phuang phap danh gia cong vi~c
hoan thanh.

Thu nh{ip tit-hO(ltil9ng tai chinh

Thu nh~p phat sinh tu ti€n Iai, ti€n ban quy€n, c6 ill'c, IQ'inhu~n dll'Q'cchia va cac khoan doanh thu
ho?t dQng tai chinh khac duQ'cghi nMn khi th6a man d6ng thai hai (2) di~u ki~n sau:

• C6 kha nang thu dUQ'cIQ'ifeh kinh tS til' giao dich d6;

• Doanh thu duQ'cxac dinh wang d6i ch~c ch~n.

c6 tuc, IQ'inhu~n duQ'c chia duQ'c ghi nh~n khi Cong ty va cac cong ty con duQ'c quy~n nh~n c6 tuc
ho~c duQ'cquy€n nMn IQ'inhu~n illvi~c g6p v6n.

15. Ghi nh~n chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan If doanh nghi~p
Cac khofm chi phi ilu{J'cghi nh{in vao chi phi tai chinh gam:

• Chi phi di vay v6n;

• Cac khoan 16do thay d6i tY gia h6i doai cua cac nghi~p V\lphat sinh lien quan dSn ngo?i t~;
• Chi phi ho~c 16 lien quan dSn cac ho?t dQng dfru tll' tai chinh;

• DlJ phOng giam gia dau w chung khoan, dau tu VaGcong ty lien doanh, lien kSt.
Cac khoan tren duQ'c ghi nh~n thea s6 phM sinh trong ky, khong bU tru vai doanh thu ho?t dQng tai
chinh.

Chi phi ban hang va chi phi quan If doanh nghi~p: La cac khoan chi phi gian tiSp ph\lc V\l cho
ho?t dQng phan ph6i san ph~m, hang hoa, cung dp dich V\l ra thi truemg va di~u hanh san xu~t kinh
doanh cua Cong ty va cac cong ty con. MQi khoan chi phi ban hang va quan Iy doanh nghi~p phat
sinh trong ky duQ'c ghi nMn ngay VaGbao cao kSt qua ho?t dQng kinh doanh rieng cua nam d6 khi
chi phi d6 khong dem I?i IQ'ifeh kinh tS trong cac kY sau.

1
]
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CONG TY co pHANT~ DOAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong LeDuc ThQ,
phuong My Dinh 2, gu~n Nam Tu Liern, Ha NQi

Bao do tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiep theo)

16. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh va thu~ thu nh~p doanh nghiep hoan lai

• Chi phi thue thu nhap doanh nghiep ("TNDN") hien hanh diroc xac dinh tren co sa thu nhap chiu
thue (neu co) va thu~ su~t thue TNDN trong ky hien hanh,

• Thu nhap chiu thue khac voi IO'inhuan thuan duoc trinh bay tren bao cao k~t qua hoat dong kinh
doanh rieng vi khong bao g6m cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thu~ hoac duoc kh~u tnr
trong cac nam khac (bao g6m cit 16mang sang, neu co).

• Thu~ suat thu~ TNDN hien hanh: 20%.

• Viec xac dinh chi phi thu~ TNDN can ctr vao cac quy dinh hien hanh v~ thue. Tuy nhien, nhfrng
quy dinh nay thay d6i thea tung thai ky va vi~c xac dinh sau cong v~ thu~ TNDN tuy thuQc vao
k~t qua ki~m tra cua co quan thu~ co th~m quy~n.

• Thu~ thu nh~p hoan I~i duO'c tinh tren co sa chenh I~ch t~m thai gifra gia tri ghi s6 cho mvc dfch
bao cao tai chinh va gia tri Slr dVng cho mvc dich tinh thu~ cua cac khoan mvc tai san va nO'phai
tra. Gia tri cua thu€ thu nMp hoan l~i duO'c ghi nh~n dl,fa tren cach thuc dl,f ki~n thu h6i ho~c
thanh toan gia tri ghi s6 cua cac khoan mvc tai san va nO'phai tra Slr dVng cac muc thu~ su~t co
hi~u ll,fcho~c co bim co hi~u ll,fct1;lingay k~t thuc kY k~ toano

• Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i chi duO'c ghi nMn trong ph~m vi ch~c ch~n co du lQ'inhu~n tinh
thu~ trong tuang lai d~ tai san thu~ thu nMp nay co th~ Slr dVng duO'c.Tai san thu~ thu nMp hoan
I~i duO'cghi giam trong ph~m vi khong con ch~c ch~n la cac IO'ifeh v~ thu~ lien quan nay se Slr
dVng duO'c.

17. Cae nguyen t~e va phlfO'ng phap k~ toan khae

CO' sif I~p bao eao tai ehinh rieng: Bao cao tai chfnh rieng duO'c I~p va trinh bay dl,fa tren cac
nguyen t~c va phuang phap kS toan co ban: co sa d6n tich, h01;ltdQng lien tvc, gia g6c, pho hQ'P,nh~t
quan, tMn trQng, trQng y~u, bU tm va co th~ so sanh. Bao cao tai chinh rieng do Cong ty I~p khong
nh~m phan anh tinh hinh tai chinh rieng, k~t qua ho~t dQng kinh doanh rieng va tinh hinh luu chuy~n
ti~n t~ rieng thea cac chu~n ml,fckS toan, ch~ dQ k~ toan hay cac nguyen t~c va thOng I~k~ toan duO'c
ch~p nh~n chung t1;licac nu6'c khac ngoai Vi~t Nam.

Cae ben lien quan: MQt ben duO'c xem la ben lien quan d~n Cong ty va cac cong ty con n~u co kha
nang ki~m soat Cong ty va cae cong ty con hay co anh huang trQng y~u d~n cac quy~t dinh tai chinh
va ho~t dQng cua Cong ty va cac cong ty con.

TV
,A~
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.C

18



CONGTYCOPHANT~DOANFLC
Tang 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong LS Due ThQ,
phuOng My £)lnh 2, gu~n Nam Tt'rLiSm, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiep theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MVC TRINH BAy TRONG BANG CAN DOl
KE ToAN RIENG

1. Ti~n va cac khoan nrong dirong ti~n

Dun vi tinh : VND

31112/2017 0110112017

TiSn mat 2.854.816.329 5.941.499.946
TiSn giri ngan hang khong ky han 42.294.3 84.626 428.614.226.126
Cac khoan nrong duong tiSn 364.261.59l.082 100.354.737.167

C(jng 409.410.792.037 534.910.463.239

2. Phai thu ng~n han ella khach hang

Phai thu khach hang la ben lien quan
Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort
Cong ty TNHH Dau tu va Quan Iy Toa nha Ion
Cong ty e6 phan Dau tu Dia 6e Alaska
Cong ty TNHH MTV FLC Land
Cong ty ce phan dau nr du thuyen va san golf
FLC Biseom
Chi nhanh Cong ty ce phan dau nr du thuyen va
san golf FLC Biseom Tinh Thanh H6a
Chi nhanh Cong ty c6 phan dau tir du thuyen va
san golf FLC Biseom Tinh Binh Dinh
Chi nhanh Cong ty CP Dau tu du thuyen va san
golf FLC Biseom tai tinh Quang Ninh
Cong ty c6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
C6ng ty CP Xay dl!ng FLC Faros
Phtii thu khach hang la ben thu ba
C6ng ty e6 phan C6ng ngM OTP FLC VN
C6ng ty TNHH San xu&tva Thuong m~i Thep
B~e Vi~t
C6ng ty c6 phan Dau tu FUJIKAEN Vi~t Nam
C6ng ty c6 phan Dau tu AMD Group
Ban Quan Ly DI! An Xay Dl!ng C6ng Trinh Thj
Xa Sam Son
Ok d6i tuQTIg khae

C(jng

31112/2017 01/0112017

1.606.096.793.800
17.309.236.767
965.899.825

591.027.752.623
2.726.888.826

448.715.899.825
8.958.370

3.323.353.707l.879.376.142
209.343.500.000

44.389.660.568 7.147.360.568

524.989.708.331 6.926.639.750 .

.~

2722060L26~1;1
94.958.050.311(j!
126.608.728.500·

927.765.000

25.742.638.723

105.287.505.548
676.189.267.896
647.623.606.391
43l.572.767.266
36.728.760.359

27.757.520.867
20.128.000.000
2.918.296.000

1.997.690.000
13.905.906.000

128.518.261.899 109.777.367.500

2.253.720.400.191 717.636.481.123
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C6NGTyc6pHANT~DOANFLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.s Duc ThQ,
phuOng My Dinh 2, qu~n Nam Tu Liern, Ha NQi
THUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiep theo)
3. Tra trurrc cho ngrrOi.ban ng~n han

Tra tnarc cho nguiti bdn La ben lien quan
Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort
Cong ty CP B6ng da FLC Thanh H6a
Cong ty CP Xay dung FLC Faros
Trii trutrc cho nguiti ban fa ben thir ba
Uy han nhan dan thi xii S~m Son
Trung tam phat trien quy d~t thanh ph6 Ha Long
Phong tai chinh va kS hoach quan Nam tu Liern
Cong ty CP xay dung va BDS An Viet
Cong ty c6 phan Cong nghe OTP FLC VN
Cong ty CP ky thuat Sigma
Cong ty TNHH Cemaco Vi~t Nam
Cong ty CP SX TM DV thiSt hi cong nghiep
Phuong Nam
Cong ty TNHH T~p Doan Thang May ThiSt hi
Thang Long
Cong ty CP thuong rnai va Xay l~p Blnh Minh
Weston Technologies Company Limited
Cong ty TNHH DE>G6 va Trang tri NQi Th~t
DongNgo
Cong ty TNHH San Xu~t va Thuang Ml;!iTrQng
Nhan
Cong ty C6 phfin tich hqp h~ th6ng CTS
Cac d6i tUQ11gkhac

Ci}ng

31112/2017

267.918.956.120
1.921.197.995
36.360.000.000
229.637.758.125

1.108.437.542.966
396.906.276.305
159.000.000.000
98.000.000.000
21.000.000.000
18.815.941.871
56.167.586.596
20.229.752.880
16.579.231.756

15.999.150.000

12.608.448.529
11.888.883.552
11.142.000.437

9.171.759.930

9.030.115.359
251.898.395.751

1.376.356.499.086

Bao cao tai chinh rieng
Quy N nam 2017

0110112017

1.019.768.017.459
1.352.800.000
7.360.000.000

1.011.055.217.459
556.582.442.652
165.165.959.000
130.000.000.000

21.000.000.000
16.553.705.256

14.879.231.756

199.685.671.351

1.576.350.460.111

20



CONG TY CO PHA.N T!P DoANFLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Duc ThQ,
phirong My Dlnh 2, gu~n Nam r» Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiep theo)

4. Phai thu v~ cho yay

a. Ng~n han
Phdi thu vJ cho vay ben lien quan
Cong ty CP Dia bc Star Ha NQi
Cong ty TNHH MTV FLC Land
Phai thu vJ cho vay ben th-k ba
Cong ty TNHH d~u ttr va phat tri@nACO
Cong ty TNHH d~u ttr va phat trien IMR
Cong ty TNHH d~u tu va phat tri@nELDON
Cong ty TNHH D~u ill thirong rnai va Xuat nhap
kh~u Vietexco
Cong ty CP D~u nr Fujikaen Viet Nam
Cong ty CP v~t ill thiet bi va xay dung Do Thanh
HaNQi
Cong ty TNHH San xu~t va XNK Huy Hoang
Cong ty C6 ph~n FLC Travel
Cong ty C6 ph~n Tap doan Thanh Nam
Cong ty C6 phan d~u tu du thuyen va san golf
FLC Biscom

b. Dili han
Cong ty TNHH KCN To,'mC~u

CQng

31112/2017

3.040.867.468.418
96.470.000.000
96.470.000.000

2.944.397.468.418
737.653.600.000
641.800.000.000
461.1 00.000.000
266.262.024.688

476.371.843.730
361.210.000.000

476.309.840.000
476.309.840.000

3.517.177.308.418

0110112017

1.136.931.427.684
125.129.000.000
96.470.000.000
28.659.000.000

1.011.802.427.684

175.286.000.000

315.157.977.684
95.100.000.000

382.210.000.000
9.407.450.000
20.000.000.000
14.641.000.000

598.050.000.000
598.050.000.000

1.734.981.427 .684
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC Bao cao tai chinh rieng
T&ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Dire ThQ, Quy IV nam 2017
ehll'CmgM2_Dinh 2, gu?n Nam Tu Liern, Hit NQi
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG (tiep theo)

5. Phai thu khac

31112/2017 0110112017
Gia g&c DI! phong Gia g&c DI! phong

a. Ng~n han 290.705.853.160 (112.433.874) 262.455.082.550 (112.433.874)
Phai thu ng~n han ben 85.879.347.605 32.343.073.399
lien quan
Cong ty CP Dja 6c Star Hit 24.401.564.330 26.407.566.000
NQi
Cong ty TNHH MTV FLC 863.452.000
Land
Cong ty TNHH FLC 23.211.838.350 756.958.074
Samson Golf & Resort
CN Cong ty c6 phin quan 8.632.945.389
Iy san GolfBiscom tai
Tinh Thanh H6a
CN Cong ty c6 phin quan 6.719.755.962
Iy san GolfBiscom tai
Tinh Blnh Dinh
Cong ty TNHH Diu ttr 3.028.317.800 3.028.317.800
Dia 6c FLC

~Cong ty TNHH DT va QL 5.000.000.000 ]'C

Toa nha Ion complex ,,\

Cong ty TNHH MTV 136.067.800 1.209.92l.800 .~

quan Iy khach san va khu \M
tnghi dueng FLC
~Cong ty C6 phin FLC Quy 14.748.857.974 76.857.725 '\.
.~Nhan Golf & Resort

Phai thu ng~n han 1:'1ben 204.826.505.555 (112.433.874) 230.112.009.151 (112.433.874)
thu ba
Cong ty CP Diu nr 52.243.94l.000 12.522.927.000
Fujikaen Vi~t Nam
Cong ty TNHH Diu nr 39.338.816.241 5.170.924.000
thirongmai va Xu~t nhap
khau Vietexco
Cong ty CP V?ttu thiet bi 38.096.660.315 4.051.754.000
va xay dung Do Thanh
Cong ty TNHH KCN 18.l30.654.000 656.620.000
Toan ciu
T~m (rng 23.644.253.972 i3.495.287.678
Ky ctrQ'C,kY quy ng~n h~n 8.082.687.674 1.536.632.000
Phai thu khac 25.289.492.353 (112.433.874) 192.677.864.473 (112.433.874)
h. DiU hfJn 14.956.837.926 734.940.000
Ky CU'Q'C,kY quy dai h~n 14.548.897.926
Phai thu dai h~n khac 407.940.000 734.940.000

CQng 305.662.691.086 (112.433.874) 263.190.022.550 (112.433.874)
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CONG TY co pH.ANT~ DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Duc ThQ,
phuOng My Dinh 2, gu~n Nam Tit Liern, Ha N9i

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV narn 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiep theo)

6. Hang tAn kho

31112/2017 0110112017
Gia g6c n" phOng Gia g6c n" phong

Nguyen lieu, v~t li~u 8.519.742.300 73.174.436
Cong Cl,I, dung Cl,I 384.699.247 2.518.807.290
Hang hoa thirong mai 201.602.447.501 6.115.154.867
Hang h6a bfit d9ng san 797.887.309.483 992.909.193.204

CQog 1.008.394.198.531 1.001.616.329.797
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CONG TY co PHAN T~ DOAN FLC
T§.ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Due
ThQ, phirong My Dinh 2, gu~n Nam 'ro Liern, HaN<)i
THUYET MINHBAocAo TAl CHINH RIENG (tiep theo)

7. Thu~ va cac khoan phai thu, phai nQpNha nurrc

ThuS gia tri gia tang hang h6a trong
mroc
ThuS gia tri gia tang hang nhap khfru
ThuS tieu thu d~e biet
ThuS xu~t nhap khfru
ThuS thu nh~p doanh nghiep
ThuS thu nhap ca nhan
ThuS nha d~t, ti~n thue d&t
ThuS bao v~ moi twang va cac loai
thue khac
Phi, 1~phi va cac khoan phai nop khac
CQng

s6 dAu kY
Phii thu Phii nQP

s6 phat sinh trong ky
s6 phii nQP s6 th,!c nQP

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

se cu6i kY
Phai thu Phai nQP

4.870.682.183 4.870.682.183
34.862.907
62.274.438
9.891.370

177.926.119.355
1.999.290.213
250.685.949

107.028.715 185.046.777.700

7.981.096.392 7.981.096.392
106.666.668 44.392.230

3.857.319.879 3.857.319.878
125.765.140.180 188.238.354.076
15.030.252.638 9.804.492.927
575.293.579.137 507.544.265.086

2.103.000.000 2.103.000.000

24.527.861.486 24.527.861.486
754.664.916.380 744.100.782.075

34.862.907

9.891.369

44.754.276

115.452.905.459
7.225.049.924
68.000.000.000

195.548.637.566

.............. ",·o.\'<,
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CONG TY co pHANT~ DoAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire
ThQ, phu?ng My Dinh 2"gu~n ~am T~ Liem, IJa N9i A ,

Bao cao Ulichinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG (tiep theo)

8. Tai san c6 djnh hiru hinh

Khoan muc May moe Phuong ti~n Thi~t b], dl}ng cu TSCD hfru hinh T6ng d}ngthi~t bi van tai quanly khac

NGUYENGIA.
T~i ngay 11112017 69.176.154.825 91.763.842.458 2.538.524.059 4.386.776.900 167.865.298.242Mua trong ky 63.902.575.704 12.162.519.635 207.406.364 - 76.272.501.703Phan loai lai sang chi phi XDCB (4.414.253.659) - - - (4.414.253.659)Thanh ly, nhuong ban trong ky (77.708.290.295) (3.747.413.273) - (1.084.380.000) (82.540.083.568)T~i ngay 31112/2017 50.956.186.575 100.178.948.820 2.745.930.423 3.302.396.900 157.183.462.718

GIA TRJ HAO MON
LiJYKt
T~i ngay 11112017 2.366.647.979 20.542.253.340 1.300.121.160 2.281.638.614 26.490.661.093Kh§.u hao trong ky 8.589.301.245 9.893.142.213 479.857.730 919.534.972 19.881.836.160Phan loai lai sang chi phi XDCB (1.226.520.398) - - - (1.226.520.398)Tang khac 4.289.677.196 15.370.151.333 - - 19.659.828.529Thanh 1)1, nhirong ban trong kY (2.071.916.427) (490.502.696) - (180.730.000) (2.743.149.123)T~i ngay 31112/2017 11.947.189.595 45.315.044.190 1.779 .978.890 3.020.443.586 62.062.656.261

GIA.TRJ CON L~I
T~i ngay 11112017 66.809.506.846 71.221.589.118 1.238.402.899 2.105.138.286 141.374.637.149T~i ngay 31112/2017 39.008.996.980 54.863.904.630 965.951.533 281.953.314 95.120.806.457
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CONG TY CO PHA.N T~ DOm FLC
T&ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due
ThQ, phuemg My Dinh 2, gu~n Nam Tu Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (ti6p theo)

9. Tai san c6 djnh thue tai chinh

Khoan muc May moe Phuong ti~n T6ng cQng
thi~t hi van tai

NGUYENGIA
Tlili ngay 11112017 - - -
Mua trong ky 34.102.346.787 33.548.988.244 67.651.335.031
Tlili ngay 31112/2017 34.102.346.787 33.548.988.244 67.651.335.031

GIA TRJ HAO MON LUY KE
Tlili ngay 11112017 - - -
Khfru hao trong ky 305.127.190 3.339.137.123 3.644.264.313
Tang khac 13.045.851.649 5.067.873.440 18.113.725.089
Tlili ngay 31112/2017 13.350.978.839 8.407.010.563 21.757.989.402

GIA TRJ CON L~I
Tlili ngay 11112017 - - -
Tlili ngay 31112/2017 20.751.367.948 25.141.977.681 45.893.345.629

10. B~t dQng san d~u tir

Khoan rnuc Nha cira, v~t ki~n true

NGUYENGU
Tlili ngay 11112017 4.224.870.787.575
Tang trong ky 1.773.013.725.288
Di~u chlnh giam trong kY (57.303.932.312)
Chuyen sang hang t6n kho d@ban (401.544.286.793 )
Tlili ngay 31112/2017 5.539.036.293.758

GIA TRJ HAO MON LUY KE
Tlili ngay 11112017 544.556.071.152
Khfru hao trong kY 70.850.302.855
Tang khac 2.439.454.196.963
Chuyen sang hang t6n kho d@ban (6.622.578.971 )
Tlili ngay 31112/2017 3.048.237.991.999

GU TRJ CON L~I
Tlili ngay 11112017 3.680.314.716.423
Tlili ngay 31112/2017 2.490.798.301.759

,G
PI"
D
L
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CONG TY co PHAN T~P DOAN FLC
T§.ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Duc
ThQ, phuOng My Dinh 2, quan Nam Tu Liern, Ha NQi

Bao cao tiii chinh rieng
Quy IV narn 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiep theo)

11. Chi phi xay dung CO' ban dO'dang

31112/2017 0110112017

21.492.453.742 14.411.382.866

123.566.146.253 779.120.566.550

53.006.267.843 5.265.441.618
138.992.095.497 41.846.303.098

1.296.886.018.368 157.710.037.083

344.996.841.705 204.356.008.700
95.351.287.486

10.752.651.380 6.289.663.877
7.926.234.385
32.542.838.988 22.422.030.040

2.030.161.548.161 1.326.772.721.318

DlJ an d§.uttr xay dung va kinh doanh ha tang
khu cong nghiep Hoang Long
DlJ an Cong trinh h6n hop nha (Y, van phong va
trung tam thirong rnai tai 265 C§.u Gi~y, Ha NQi
DlJ an Nam Thanh Hoa
DlJ an d§.utir qu§.n thS san Golf Quang Binh
DlJ an d§.uttr qu§.n thS san Golf, Resort, Biet thu
nghi dirong va Giai tri cao dp Ha Long
DlJ an S§.mSon giai doan 2
DlJ an HQc vien Golf
DlJ an Ecohouse Long Bien
DlJ an Coastal Hill Quy Nhon
DlJ an khac

C{}ng

.~
.~

rY
KN
JAN
'....
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C6NGTyc6PHANT~PDOANFLC
T&ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Dire ThQ,
phuOng My Dlnh 2, gu~n Nam Tt'r Liern, Ha N(>i

Bao cao tili chinh rieng
Quy III nam 2017

THUYET MINH BAocAo TAl CHINH RIENG (tiep theo)

12. Cac khoan dAn nr tai chinh dai han

Ngay 31 thang 12 nam 2017
Giagac DI! phong

Ngay 1 thing 1 nam 2017
Gi« tri h(fJJ If Giti tri h(fJJ If

12.1. Dftu tir vao cong ty con
Cong ty TNHH MTV FLC Land
Cong ty TNHH FLC Sam Son Golf &
Resort
Cong ty TNHH MTV Quan ly Khach
san va Khu nghi dutrng FLC
Cong ty TNHH D~u tu va Phat trien
Dja 6c Khanh Hoa FLC
Cong ty TNHH D~u tu dia 6c FLC
Cong ty C6 ph~n Dja 6c Star Ha Noi
Cong ty C6 ph&nFLC Quy Nhan
Golf & Resort
Cong ty C6 phdn Hoa ch~t va V~t tu
Khoa hoc Ky thuat
Cong ty TNHH BOT Khai thac Quan
Iy Bili bi€n FLC S~m Son
Cong ty C6 phan DT Dia 6c Alaska
Cong ty TNHH D~u tu va Quan Iy toa
nha Ion Complex
Cong ty TNHH F Pura Vi~t Nam

Cong ty TNHH Hang khong Tre Vi~t

Cong ty TNHH FLC Db San Golf &
Resort
Cong ty TNHH D&utu va PhM tri€n
FLC H~Long

4.171.062.485.105
950.844.000.000

200.000.000.000

200.000.000.000

100.000.000.000

380.000.000.000

755.433.600.000

Giti gac DI! phong

4.171.062.485.105
950.844.000.000

200.000.000.000

200.000.000.000

100.000.000.000

380.000.000.000

755.433.600.000

199.848.585.105 199.848.585.105

487.000.000.000 487.000.000.000

196.000.000.000 196.000.000.000

401.000.000 401.000.000
700.000.000.000 700.000.000.000

965.000.000 965.000.000

570.300.000 570.300.000

'Y'~

~

3.393.661.539.105
950.844.000.000

100.000.000.000

200.000.000.000

100.000.000.000

99.800.000.000
380.000.000.000

755.433.600.000

75.062.354.000

49.233.585.105

487.000.000.000

196.000.000.000

22l.000.000

67.000.000

(16.112.718.365)

(16.112.718.365)

3.377.548.820.740
950.844.000.000

100.000.000.000

200.000.000.000

100.000.000.000

99.800.000.000
363.887.281.635

755.433.600.000

75.062.354.000

49.233.585.105

487.000.000.000

196.000.000.000

221.000.000

67.000.000
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CONG TY co pHAN T~ DoAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Dire ThQ,
phuong My Dlnh 2, gu?n Nam Ttl Liern, Ha N9i

Bao cao ali chinh rieng
Quy illnarn 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG (tiSp theo)

12. Cac khoan dftu tu tai chinh dl'ti han (ti~p theo)

12.2. DAu til vao cong ty lien k~t,
lien doanh
Cong ty TNHH Thuong rnai va Nhan
luc Quoc t@FLC
Cong ty CP D~u tu du thuyen va san
golf FLC Biscom
12.3. DAu ttl gop van vao don vi
kMc
Cong ty CP Cavico Xay dung thuy
dien
Cong ty CP B6ng da FLC Thanh H6a
Cong ty CP G1;lchtuynel FLC -
Do Len
Cong ty C6 phan N6ng dircc HAl

Ci}ng

Ngay 31 tMng 12 nam 2017
GiGgac Dlf phong GiGtri hop Iy

877.810.641.219

47.000.000.000

830.810.641.219

281.509.864.679

2.200.000.000

7.000.000.000

11.400.000.000

260.909.864.679

(3.817.722.260)

(3.817.722.260)

(9.200.000.000)

(2.200.000.000)

(7.000.000.000)

873.992.918.959

43.182.277.740

830.810.641.219

272.309.864.679

11.400.000.000

260.909.864.679

5.330.382.991.003 (13.017.722.260) 5.317.365.268.743

Ngay 1 tMng 1 nam 2017
cu gac DTfphong GiGtr] hap Iy

47.000.000.000 (2.914.471.742) 44.085.528.258

47.000.000.000 (2.914.471.742) 44.085.528.258

208.100.000.000 (9.200.000.000) 198.900.000.000

2.200.000.000 (2.200.000.000)

7.000.000.000 (7.000.000.000)

11.400.000.000 11.400.000.000

187.500.000.000 187.500.000.000

3.648.761.539.105 (28.227.190.107) 3.620.534.348.998
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CONG TY co pHANT~P DOm FLC
Tilng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dtrong Le Dire ThQ,
phuang My Dlnh 2, gu?n Nam r» Liern, Ha NQi
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiSp theo)

13. Phai tra cho ngurri ban ngiln han

31112/2017

Phai trd ngtrai bdn Iii ben lien quan
Cong ty C6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
Cong ty TNHH MTV FLC Land
Cong ty C6 phan dilu tu du thuyen va san golf
FLC Biscom
CN Cong ty CP Dilu tu du thuyen va san golf
FLC Biscom tai Tinh Blnh Dinh
Cong ty TNHH BOT Khai thac quan ly hili bisn
FLC silm Son
Cong ty c6 phan Dilu ttr Dia 6c Alaska
Phai trd nguoi bdn Iii ben thrr ba
Cong ty c6 phan xay dung va kinh doanh dia 6c
Hoa Blnh
Cong ty CP Pacific Wood
Cong ty TNHH San xuat va XNK Huy Hoang
Cong ty C6 phan T?p doan Danko
Cong Ty TNHH MQt Thanh Vien xs, Lip Di~n
1 - MiSn Bic
Cong ty c6 phan Licogi 13 - N€n m6ng xay dung
Cong ty CP sieu chung kY
Cong ty TNHH trang tri nQi th~t va qwing cao
sai gon dad
Cong ty CP t?P Doan Hipt
Cong ty CP ky thu?t cong trlnh Vi~t Nam
Cong ty TNHH Xay Dl!ng va ThuO'ng M~i Lien
Minh
Flagstick Asia Limited
Cong ty CP ky thu?t Sigma
Cae d6i tUQ1lgkbac

84.827.056.975
8.607.679.345
1.403.610.059
3l.381.301.600

43.434.465.971

650.688.432.071
213.150.684.628

33.313 .078.929
33.013.938.595
29.473.925.135
15.525.377.915

14.538.117.727
13.952.013.844
13.744.340.023

13.324.802.806
12.648.191.463
5.080.734.000

6.028.578.480

246.894.648.526

C{)ng 735.515.489.046

Bao cao Uti chinh rieng
Quy IV narn 2017

0110112017

2.702.201.544

1.906.932.059

766.150.000

29.119.485
566.067.308.992
213.150.684.628

20.930.411.925

16.359.410.1 10

25.494.298.000
40.777.629.627
249.354.874.702

568.769.510.536
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
Tang 5, tea nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuOng My Dinh 2, gu~n Nam Ttl Liem, Ha NQi

Bao cao Utichinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiep theo)

14. Ngurri mua tnt ti~n trmrc ngin han

Nguiri mua tra tiJn trutrc lit ben lien quan
Cong ty TNHH MTV FLC Land
Cong ty CP Dia 6e Star Ha NQi
Cong ty TNHH D~u tu va PhM trien dia 6e
Khanh Hoa FLC
Cong ty e6 phan D:1unr Dia 6e Alaska
Cong ty TNHH MTV quan Iy khach san va khu
nghi duong FLC
Nguiti mua trd tiJn trutrc Iii ben thit ba
Ngan hang Phuong Dong - OCB
Cong ty TNHH Cemaeo Viet Nam
Cong ty C6 ph~n Quoc t~ Dong A
Cong ty TNHH Du lich va Dich vu Dai Duong
Cong ty TNHH TMDV Toan C:1u
Cac d6i tUQ11gkhac

CQng

31112/2017

62.382.445.831

2.660.404.201
931.000.000

43.991.041.630
14.800.000.000

1.399.745.692.073
200.000.000.000
51.299.000.000

1.148.446.692.073

0110112017

24.660.404.201
20.000.000.000
3.660.404.201
1.000.000.000

832.140.193.670 \
'<I
~

2.529.058.049
2.102.431.139
4.905.913.087
822.602.791.395

1.462.128.137.904 856.800.597.871------------------
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuemg My 8inh 2, quan Nam r» Liem, Ha Ni)i

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG (tiep theo)

15. Phiii tra khac

31112/2017 0110112017

a. Ng~n han 3.396.374.610.374 714.664.297.102
Phai trd khtic cho cdc ben lien quan 797.618.371.436 5.088.111.609
Cong ty TNHH 8~u tir va PhM tri€n FLC H~ 524.069.925.278
Long
Cong ty c6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort 264.117.139.490

Cong ty TNHH 8~u tu va Quan Iy Toa nha Ion 987.535.000 (

complex
Cong ty TNHH BOT Khai thac Quan Iy Bai bi€n 8.624.222.100 1.442.052.896 1
FLC S~m San .,
Cong ty cs phan 8~u tu Dia 6c Alaska 1.192.741.000 1

Cong ty c6 ph~n Xay dung FLC Faros 464.620.568 1.465.782.713
Cong ty TNHH FLC Sam SO'nGolf & Resort 342.464.000
Phai trd khiic cho ben thlr ba 2.598.756.238.938 709.576.185.493
Cong ty c6 phan Chung khoan Sai Gon - Hi Noi 21.274.340.000
Cong ty c6 phan Tap doan Danko 40.144.1 07.043
Cong ty ce phan b~t dong san Th~ ky 5.000.000.000
Phai tra c6 tire 191.411.62l.l00
TiSn CQCthu 119 nr hoat di)ng d~i Iy ban hang b~t 186.244.634.494
di)ng san
D~t CQCthea hQ'Pd6ng gop v6n vito cac dlJ an 2.106.307.793.041 683.698.547.608
Phai tra khac 69.648.083.260 4.603.297.885

b. Dlii h~n 2.436.000.000
Ky guy, ky CU'Q'Cdai h~n 2.436.000.000

C9ng 3.396.374.610.374 717.100.297.102
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CONG TY co pHAN T~ DOA.NFLC
TAng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phirong My Dinh 2, quan Nam Tir Liem, Ha NOi

sa co kha nang
Ira n{J'

Bao cao tai chinh rieng
Quy N narn 2017

S8 d~u ky
Gid tri

220.006.562.884
11.140.405.000

11.140.405.000

208.866.157.884

64.785.862.684

40.000.000.000

104.080.295.200

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiep thea)

220.006.562.884
11.140.405.000

11.140.405.000

208.866.157.884

64.785.862.684

16. Yay vii nQ' thue tai chinh

S8 cU8ik~ Trong k~

Gill tri sa co kha nang
Tang Giam(ra n{J'

a. Yay vii n9' thue tiii chinh ng:in han 1.042.770.261.688 1.042.770.261.688 1.537.783.964.588 715.020.265.784
Vay ngiin hon 528.637.316.324 528.637.316.324 774.120.105.493 256.623.194.169
Ngan hang Thuong mai c6 ph§n Phat triSn 45.636.997.743 45.636.997.743 80.740.050.930 35.103.053.187
nha Thanh ph6 H6 Chi Minh (l)
Cong ty c6 ph§n D§u nr Dia 6c Alaska 11.140.405.000
Ngan hang TMCP Phuong Dong - CN Ha 381.400.198.878 381.400.198.878 471.781.198.878 90.381.000.000
NQi (2)
Ngan hang Cong Thuong Trung Quoc (3) 101.600.119.703 101.600.119.703 221.598.855.685 119.998.735.982
N{J'dai han din han trii 514.132.945.364 514.132.945.364 763.663.859.095 458.397.071.615
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi~t 64.785.862.684
Nam - Chi nhanh Ba Dinh
Ngan hang D§u illva Phat trien Viet Nam 827.662.500 827.662.500 1.379.437.500 551.775.000
Chi nhanh Thanh Xuan (4)

Ngan hang TMCP Dl;lichung Vi~tNam (5) 124.927.701.736 124.927.701.736 106.127.701.736 21.200.000.000

Ngan hang TMCP Cong thuong Viet Nam 260.237.276.248 260.237.276.248 512.406.100.013 356.249.118.965
Chi nhanh Thanh H6a (6)
Ngan hang TMCP D§u illva Phat triSn 120.799.119.825 120.799.119.825 135.899.119.825 15.100.000.000
Vi~t Nam - Chi nhanh ray San (7)
Ngan hang TMCP Tien Phong - Chi nhanh 126.524.302 126.524.302 456.839.268 330.314.966ray Ha NQi (8)
Ngan hang TMCP Qu6c Dan - Chi nhanh 7.214.660.753 7.214.660.753 7.394.660.753 180.000.000
Ha Noi (9)

40.000.000.000

104.080.295.200
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CONG TY co plIAN T~ DoANFLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dirong U\ Dire ThQ,
phuOng My Dinh 2, quan Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy N nam 2017

THUYETMINH BAo cAo TAl cHiNH RIENG (tiep theo)

16. Yay va nQ'thue titi chinh (ti~p theo)

b. Yay va nQ' thue tai chinh dai han
Ngan hang D~u nr va Phat trien Vi~tNam
Chi nhanh Thanh Xuan (4)
Ngan hang TMCP Dai Chung Viet Nam
(5)
Ngan hang TMCP Cong thuong Vi~t Nam
Chi nhanh Thanh H6a (6)
Ngan hang TMCP D~u nr va Phat triSn
Vi~t Nam - Chi nhanh Jay San (7)
Ngan hang TMCP Tien Phong - Chi nhanh
Jay Ha N9i (8)
Ngan hang TMCP Quoc Dan - Chi nhanh
Ha N9i (9)
Cong ty TNHH MTV cho thue tai chinh
Ngan hang TMCP Cong thirong Vi~t Nam
(10)

CQng

__________________ ~~s~a-c-uo~Ai~~~' ~~~
Gid tri S6 co kha nang

tra n(J'
Tang

Trong ~ sad§u ~
Giam Giti tri S6 co kha nang

tra n(J'

925.078.682.976 2.726.811.852.495 2.726.811.852.495
1.931.212.500 1.931.212.500 1.931.212.500

124.927.701.736 173.258.000.000 173.258.000.000

566.146.100.013 743.538.302.129 743.538.302.129

224.208.669.825 1.794.597.227.549 1.794.597.227.549

685.420.902 1.523.877.549 1.523.877.549

540.000.000 1.530.000.000 1.530.000.000

6.639.578.000 10.433.232.768 10.433.232.768

2.625.310.372.857 2.625.310.372.857 823.577.203.338

481.436.630.227 481.436.630.227 433.106.331.963

515.478.257.717 515.478.257.717 338.086.055.601

1.570.388.557.724 1.570.388.557.724

6.154.456.647 6.154.456.647 5.316.000.000

990.000.000 990.000.000

50.862.470.542 50.862.470.542 47.068.815.774

3.668.080.634.545 3.668.080.634.545 2.361.361.167.926 1.640.098.948.760 2.946.818.415.379 2.946.818.415.379

Chi tiSt cac khoan vay va no thue tai chinh nhir sau:

(1): Hop d6ng tin dung s6 0931/17/HDTDHM-DN/206 ngay 7 thang 3 nam 2017 voi h:~mmuc vay la 50 tY d6ng. Thai h\ln vay la 6 thang cho m6i l~n nh~n ng k~ tu
ngay khoiin yay duge rut. Liii su~t dugc guy dinh tren tung kh€ uae nh~n ng, trong d6 liii 3 tMng d~u k~ tu ngay giiii ngan d~u tien c6 dinh la 10,75%/nam. Liii
su~t cho yay cua cae ky thay d6i liii su~t tiSp thea dt;a thea guy dinh cua HDBank t\li thai di~m di<3uehinh.
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CONG TY co pHANT~ DOAN FLC
Tang 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dtrong Le Dire ThQ,
phuOng My Dinh 2, gu~n Nam ro Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINHRIENG (tiep theo)

16. Yay va nq thue tai chinh (ti~p theo)

(2): Hop d6ng tin dung s6: 0005/20 17/HDTDHM ngay 8 thang 5 nam 2017 voi tong gia tri la 750 tY VND. Trong d6 han mire cho yay la 400 tY VND, han rrurc bao
lanh la 350 tY VND. Thai han duy tri han mire tin dung la 24 thang k~ tir ngay 8 thang 5 nam 2017. Muc dich khoan yay la b6 sung v6n thirc hien dir an cong
trinh h6n hop nha a, van phong va trung tam thirong rnai FLC Twin Towers tai 265 C~u Giay, phuong Dich Yong, Quan Cau Giay, Ha NQi. Tai san dam bao
cua khoan yay la cac tai san hinh thanh tir v6n yay va v6n tlJ c6 cua dlJ an

(3): Hqp d6ng tin dl)ng s6 ICBC.DN.2017.7 ngay 28 thang 3 nam 2017 vai h{lnmuc yay la 120 tY d6ng. Thai h;;tnyay la 365 ngay, duQ'c tinh tu ngay giai ngan d~u
tien. Lai suftt duQ'c quy dinh tren tung kh@uac nh~n nQ',trong d6 lai suftt d6i vai ky h{ln 3 thang la 8,5%/nam, d6i vai ky h;;tn6 thang la 8,7%/nam. Lai yay duQ'c
tinh tt'! ngay ti@pthea cua ngay Ben Cho yay giai ngan v6n yay m6i 3 thang! I~n vao ngay thu 20 thang cu6i cung cua m6i quy k~ tt'! ngay giai ngan.Khoan yay
dung d~ b6 sung v6n luu dQng cho Cong ty C6 ph~n T~p doan FLC

(4): HQ'pd6ng tin dl)ng s6 01/2014/3239064/HDTD ngay 28 thang 7 nam 2015 vai s6 ti~n yay 3,3 tY d6ng, thai gian yay la 36 thang k~t tt'! ngay ben yay rUt v6n d~u
tien, Ap dl,mg Uii suftt cho yay tha n6i di~u chinh 3 tMng!l~n, thlJc hi~n di~u chinh vao ngay lam vi~c d~u tien cua quy, Lai suftt ap dl)ng dSn h@t30/9/2015 la
10,5%/nam, lai suftt cac kY ti@pthea b&ng lai suftt BIDY Thanh Xuan quy dinh t{li thai di~m di~u chinh, Khoan yay su dl)ng d~ thanh toan ti~n mua 4 xe 0 to
phl)c VI) nhu d.u di l{licua Cong ty, Tai san bao dam la toan bQtiti san hlnh thanh tu v6n yay va v6n tlJ c6.

(5): HQ'p d6ng tin d\lng s6 118/2016/HDCY/PYBQN-FLC ngay 12110/2016 vai t6ng h{ln muc khoan tin dl,mg la 800 tY d6ng, thai gian yay la 72 thang g6m cit tho·i
gian an h;;tng6c, thai gian tra nQ'24 thang k~ tt'! ngay giai ngan d~u tien, lai suftt cho yay thea quy dinh cua PYcombank tung thai kY, Khoan yay su dl,mg d~ b6
sung v6n d~u ill dlJ an san golf FLC H;;tLong va qu~n th~ trung tam hQi nghi, khu dich V\l, du lich nghi dU'5ng va bi~t thlJ nghi du5ng FLC H;;tLong, Tai san
dam bao cho khoan yay nay la toan bQ dlJ an san golf FLC H{lLong va qu~n th~ Trung tam hQi nghi, khu dich V\l, du lich nghi duo-ng va bi~t thlJ nghi du5ng
FLC H{lLong va toan bQ quy~n khai thac Slr dl)ng dlJ an va ngu6n thu ill cac san ph§.m cua dlJ an.

(6): Bao g6m 2 hqp d6ng:

Hqp d6ng tin dl)ng s6 100/2015-HDTDAINHCT420-FLC ky ngay 21 thang 3 nam 2015 va van ban sua d6i, b6 sung hqp d6ng tin dl,mg ngay 27 thang 12 nam
2016 vai t6ng h;;tnmuc khoan tin dl)ng la 1.179 tY d6ng, thai h{lnyay la 72 thang va thai gian an h{ln 18 thang k~ ill ngay giai ngan d~u tien, Uii suftt cho ky d~u
tien la 11%/nam, cac kY sau d6 se tinh tren lai suftt ca So' cQng vai bien dQ 5%/nam,Ml)c dfch yay la d@thanh toan cac chi phi d~u to' hqp phap cua dlJ an: "FLC
Samson Golflinks va dlJ an khu do thi du lich sinh thai FLC S~m San", Tai san dam bao cua khoan yay la toan bQ tai san hlnh thanh ill v6n yay va v6n ttJ c6 cua
cac dlJ an,

Hqp d6ng tin dl)ng s6 17882306/2017 -HDCYDATINHCT420-CTY TAP DOAN FLC ky ngay 23 thang 6 nam 2017 vai t6ng h;;tnmuc khoan tin dl)ng la 450 tY
d6ng, thai h{ln yay la 42 thang va thai gian an h{ln 6 thang k~ tu ngay giai ngan d~u tien, Lai suftt cho ky d~u tien la 10,5%/nam, cac kY sau d6 se tfnh tren lai
suftt ca So' cQng vai bien dQ 4%/nam, Ml)c dfch yay la thanh toan cac chi phf hQ'PIy, hQ'Pl~ cua DIJ an: "FLC Samson Golflinks va dlJ an khu do thi du lich sinh
thai FLC S~m San" giai dO{ln2, Tai san dam bao cua khoan yay la toan bQtai san hlnh thanh ill v6n yay va v6n 1IJ c6 cua dlJ an
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CONG TY CO pHAN TAp DoAN FLC
Tfrng 5, toa nha FLC Land·Mark Tower, dirong Le Duc ThQ,
phm'rng My Dinh 2, quan Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG (tiep theo)

16. Yay va nQ'thue tai chinh (ti~p theo)

(7): Hop d6ng tin dung s6 01/20 IS/3239064/HDTD ky ngay 11 thang 11 nam 2015 va van ban sua d6i b6 sung s6 0112016/3239064BSHDTD vrri t6ng han mire tin
dung la 1.840 tY d6ng, thai han yay la 192 thang, trong do thai gian an han g6c yay la 24 thang, thai gian tra no 168 thang tinh tir ngay giai ngan d~u tien, Lai
su~t ap dung cho cac khoan yay kS ill ngay giai ngan dfru tien Ia 9,8%/nam, V&i cac ky han tinh lai kS tir ngay 1 thang S nam 2016 ap dung tren co sa lai su~t
huy dQng ti~t kiem bang VND ky han 12 thang thea cong b6 clla Ngan hang cho yay cQng v&i bien dQ3,3%/nam, M\lc dich yay la thanh toan cac chi phi d~u ill
hgp phap clla d\l' an "Qufrn thS san Golf & Resort, bi~t thlJ nghi duong va giai tri cao c&pNhun LY", Tai san dam bao clla khoan yay la toan bQ tai san hinh
thanh illv6n yay va v6n W co Clla dlJ an.

(8): Bao g6m 2 hgp d6ng:

Hgp d6ng tin d\lng s6 203-02,03, 16/HDTD/TPBANK THN ngay 1 tMng 4 nam 2017 voi s6 tiSn yay la 1,86 tY d6ng, thai h~n yay la 48 thang kS tiI ngay khoan
vay dugc rut, lai su~t dugc guy dinh tren rung kh~ uoc nMn ng, trong do, khoan yay dugc tfnh lai su~t 6,9%/nam tu ngay 13/412016 d~n 13/10/2016, cac kY sau
dugc diSu chinh 3 thang/l~n thea lai su~t cu sa 3 thang clla Ngan hang TMCP Tien Phong cQng bien dQ 1,85%/nam, Khoan yay Stl"d\lng dS mua 0 to va tai san
dam bao la tai san hinh thanh tll"v6n yay.

Hgp d6ng cho yay s6 170/2017/HDTD/THN/OI v&i s6 tiSn yay la 5,712 tY d6ng. Thai h~n yay la 60 thang. Lai su~t cho yay dUQ'cguy dinh t~i tung van ban
nh~n ng clla kMch hang. M\lc dfch yay la yay mua 0 to ph\lc V\lm\lc dfch di l~i va tai san dam bao la tai san hinh thanh tu v6n yay.

(9): Bao g6m 2 hgp d6ng:

Hgp d6ng tin d\lng s6 01 01l61HDCV 1104-80 ngay 18 thang 3 nam 2016 voi s6 tiSn yay la 4 tY d6ng, thO'i h~n yay la 60 thang (cho m6i Ifrn nh~n ng), thai h~n
giai ngan t6i da 90 ngay kS ill ngay 26 thang 2 nam 2016, lai su~t tinh thea thOa thu~n Clla cac ben t~i thai diSm giai ngan; Lai su~t kY d~u tien ill ngay
18/3/20 16 d~n ngay 18/9/2016 la 8,S%/nam, lai su~t 6 thang ti~p thea b~ng lai su~t huy dQng ca nhan kY 12 thing b~c cao nh~t cQng bien dQ2%/nam, lai su~t ky
ti~p thea b~ng lili su~t ti~t ki~m 12 tMng tra lai cu6i ky b~c cao nh~t cQng bien dQ 3%/nam, Khoan yay su d\lng dS mua 0 to va tai san dam bao la tai san hinh
thanh tu v6n yay.

Hgp d6ng h~n muc c&ptin d\lng s6 001l17/HDHM-9213-TDFLC ngay 22/06/2017 voi t6ng h~n muc c&ptin d\lng la 100 tY d6ng voi thai h~n c~p h~n muc la 12
tMng, thai h~ nMn ng m6i kh~ uoc t6i da 9 thang, lai su~t 9,8%1 Nam c6 dinh trong 3 thang kS tir I~n giai ngan d&utien, Uii su~t diSu chinh 3 thang/ I&nthea
lai su~t clla NCB tham chi~u danh cho KHDN cQng bien dQ 2%/nam. Khoan yay su d\lng dS b6 sung v6n luu dQng ph\lC V\lho~t dQng kinh doanh.

(10): Cong ty kY hgp d6ng thue tai chinh thea cac hgp d6ng thue tai chinh v&i Cong ty TNHH MTV cho thue Tai chinh Ngan hang TMCP Cong thuung Vi~t Nam,
Thai gian thue la 60 thing kS tu ngay nMn ng, Lai 3 thang d&uk@tu ngay giai ngan d&utien tu 8, 1 d~n 8,S%/nam, Sau do lai su~t b~ng tr&n lai su~t huy dQng
v6n vay CllaNgan hang TMCP Cong thuung Vi~t Nam ky h~n 12 thang tra lili sau cQng 3,5%/nam nhung khOng th~p hun lai su~t cho yay trung h~n clla Ngan
hang TMCP Cong thuung Vi~t Nam guy djnh t~i tUng thai kY va diSu chinh dinh ky 3 thang/I~n.
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CONG TY co PHANT~ DoAN FLC
Tfrng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dirong r.e Due ThQ,
phuOng My Dinh 2, gu~n Nam Tir Liem, Ba NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy N nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG (ti€p theo)

17. V6n chii s6' hfru
17.1. Bang aai chiiu biin a{Jngcua Van chti SO' hfju

Chi tieu V6n gop ciia chii Quy dftu tu phat Cac quy khac thudc LQi nhuan sau thu~
T6ng cQngSO' hfru tri~n v6n chii s6' hfru chlfa_phan ph6iNam 2016

S6 dir tai ngay 11112016 5.298.715.330.000 7.344.810.719 118.623.112 842.250.481.263 6.148.429.245.094- Tang v6n trong ky 1.081.672.040.000 - - - 1.081.672.040.000- Lai trong ky - - - 964.621.646.205 964.621.646.205- Trfeh l~p cac guy - 89.915.781.260 - (107.898.937.512) (17.983.156.252)S6 dir tai n_gay31112/2016 6.380.387.370.000 97.260.591.979 118.623.112 1.698.973.189.956 8.176.739.775.047Ni'im2017
S6 dir tl;lingay 11112017 6.380.387.370.000 97.260.591.979 118.623.112 1.698.973.189.956 8.176.739.775.047- Uti trong ky - - - 791.344.787.867 791.344.787.867- Trich l~p cac guy - 153.252.294.431 - (173.685.933.689) (20.433.639.258)- Chi tra e6 nrc trong ky - - - (191.411.621.100) (191.411.621.100)- Tang! (Giarn) khac - - - (19.177.198.366) (19.177.198.366)S6 dir tai ngay 31112/2017 6.380.387.370.000 250.512.886.410 118.623.112 2.106.043.224.668 8.737.062.104.190
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CONG TY CO pHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, tea nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuOng My Dlnh 2, quan Nam Til' Liem, Hit N9i

Bao cao tili chinh rieng
Quy N nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiep theo)

17.2 cJphi;u

31112/2017 01/0112017
C6phiiu C6phiiu

638.038.737 638.038.737

638.038.737 638.038.737
638.038.737 638.038.737

sa luong c6 phi~u dang kY phat hanh

S6 hrQ'ng c8 phieu dii ban ra cong chung
C6 phieu ph6 thong
C6 phieu Uti diii

sa IUQ'Ilgc6 phi~u dang hru hanh
C6 phieu ph6 thong
C6 phieu tru diii

*Menh gia c6phieu dang luu hanh: JO.000 VND

638.038.737
638.038.737

638.038.737
638.038.737

:~
c
\
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CONG TY CO PHAN T~ DoAN FLC
T~ng 5, tea nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Dire ThQ,
phuang My Dinh 2, quan Nam Til' Liern, Ha N(>i

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG (ti~p theo)

Bao cao tai chinh rieng
Quy N nam 2017

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KIlOAN' MVC TRiNH BAy TRONG BANG KET QUA
HO~T DONG KINH DOANH RIENG

1. Doanh thu ban hang hoa va cung dp djch VI}
EO'1l vi tinh : VND

Luj' k~ tir diu namd~ncuai quy nay
Nam nay Nam tnr6'c----------~~~~

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu kinh doanh b~t dong san
Doanh thu cung dp dich vu
Doanh .thu hoat dong xay i~p

1.081.179.294.061
4.940.053.962.061
28.934.711.761

CQng 6.050.167.967.883

2. Gia van hang ban va djch VI} d:'lcung dp

827.578.333.327
3.304.729.792.436
65.974.761.791
53.059.914.545

4.251.342.802.099

~

Luy k~ tir diu nam d~ncuai quy nay 1~1
__________ ~N:....:.a::.:~m~n:..::a~y Nam trtr6'cf/

Gia von cua hang hoa da:ban
Gia v6n kinh doanh b~t dong san
Gia v6n cua dich vu da:cung dp
Gia v6n hoat d(>ngxay l~p

1.079.968.918.836
3.635.698.926.985
19.953.903.027

CQng 4.735.621.748.848

3. Doanh thu hoat dQng tai chinh

782.007.669.443
2.053.108.607.421
24.874.113.372
47.753.923.091

2.907.744.313.327

Luy k~ tir diu nam d~ncuai quynay
____________ N_a_~m__ n_a~y Namtru6'c

Lai tien giri
Lai cho yay
Lai chuyen nhuong v6n gop
c6 nrc, loi nhuan dircc chia
La:i chenh i~ch tY gii

4.321.359.751
265.344.213.745
88.659.747.219
397.800.000.000

21.397.869

CQng 756.146.718.584

1.192.769.545
68.799.782.028
70.000.000.000
248.000.000.000

387.992.551.573
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CONG TY CO PHAN T~ DOA.N FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuOng My £linh 2, quan Nam ro Liern, Ha NQi
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiep theo)

4. Chi phi hoat dQngUtichinh

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2017

Luy k~ tir diu nam d~n cuBi guy nay
______ N_am....__.:n....:..a~y Nam tnr6'c

Lai ti~n vay
L6 nr thanh Iy khoan d~u tu
Chi~t khh thanh toan
DIJ phong giam gia cac khoan d~u tu tai chinh
daih1;ln
Hoan nhap du phong giam gia cac khoan d~u tu
tai chinh dai han
L6 chenh lech tY gia
Chi phi tai chinh khac

290.764.891.809

589.356.096
2.326.184.137

(16.112.718.365)

315.504.944

CQng 277.883.218.621

5. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh

212.776.135.157
16.549.124.446
2.024.739.208

3.181.541.939

1.736.839.277

236.268.380.027

Luy k~ tir diu nam d~n cuBi guy nay

1.147.652.174.058
15.500.465.208

(248.000.000.000)
915.152.639.266

20%
183.030.527.853
4.664.796.858

_____ ....__.:N~am~n=a~y Namtrrr6'c

LQi nhugn k~ toan trmrc thu~
Cac khoan di~u chinh tang thu nhap chiu thue
Cac khoan di~u chinh giarn thu nMp chiu thu~
Thu nh~p chiu thu~
Thu~ su~t
Thu~ TNDN phiii nQp
T1;lmtinh chi phi thu~ TNDN 1% phai nQP tren
s6 ti~n thu theo ti~n dQeua khaeh hang

898.032.707.404
33.206.890.279

(397.800.000.000)
533.439.597.683

20%
106.687.919.537
3.673.385.430

VII. NHUNG THONG TIN KHAc
1. Giao dich v6'i cac ben lien guan:

Giao dieh v&i cae ben lien quan trong nam chu y~u la cae giao dieh v&i C6ng ty thanh vien, C6ng ty co
giao dich 100 bao g6m:

STT
1
2
3
4
5
6
7
8
9

Ben lien quan
C6ng ty TNHH MTV FLC Land
C6ng ty TNHH FLC SamSon Golf & Resort
C6ng ty TNHH MTV Quan ly Khach S1;lnva Khu nghi duang FLC
C6ng ty TNHH £l~u tu va Phit triSn £lia 6c Khanh Haa FLC
C6ng ty c6 ph~n £lia 6c Star Ha NQi
C6ng ty TNHH £l~u tu va Quan ly Toa nha Ion Complex
C6ng ty c6 ph~n FLC Quy Nhon Golf & Resort
C6ng ty c6 phh £l~u tu £lia 6c Alaska
C6ng ty TNHH BOT Khai thac Quan ly Blli biSn FLC S~m Son

MBi quan h~
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
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CONG TY CO PHA.N TAp DoAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land"Mark Tower, QUOngLe Duc ThQ,
phuOng My Dlnh 2, gu~n Nam ro Liern, Ha NQi
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (ti~p theo)

STT
10
11
12
13
14
15
16
17
18

Ben lien q uan
Cong ty TNHH Diu tu va PhM triSn FLC H:;tLong
Cong ty TNHH F Pura Viet Nam
Cong ty TNHH FLC D6 San Golf & Resort
Cong ty TNHH Hang khong Tre Vi~t
Cong ty TNHH Dich vu nghi duong FLC
Cong ty C6 phan d~u nr du thuyen va san golf FLC Biscom
Cong ty TNHH Thirong mai va Nhan hrc Quoc t~ FLC
Cong ty C6 phan Xay dung FLC Faros
Cong ty CP Bong da FLC Thanh Hoa

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV narn 2017

MBi quan h~
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty lien k~t
Cong ty lien k~t
Anh huang dang k~
Anh huang dang k~

Cdc nghiep Vfl chinh phtu sinh trong nom giiia Ciing ry voi cdc ben lien quan nhtr sau:

Luy k~ tir d~u nam d~n cuBi quy nay
Narn nay

Cong ry TNHH MTV FLC Land
Mua hang hoa va dich vu
Ban hang hoa va dich V\l
Oy tMc diu tu
LQ'imc tu uy tMc d~u tu

13.538.021.366
8.634.705.850
31.995.000.000
1.580.394.000

Cong ry TNHH FLC SamSon Golf & Resort
Ban hang hoa va cung dp dich V\l
Oy thac dfru tu
LQ'imc tu uy thac dfru tu
Mua hang hoa va dich V\l

30.030.956.309
19.260.000.000
493.604.000

6.742.057.053

Cong ty TNHH MTV Qulin Ii Khach s(ln va Khu
ng/ti duiJng FLC
Oy thac dfru tu, cho yay
LQ'ituc uy tMc dfru tu, cho yay
Chuy~n lQ'inhu~n vS cong ty my

Cong ry ca phlin lJta 6c Star Ha N{Ji
Ban hang hoa va cung dp dich V\l
Oy tMc dfru tu
LQ'imc ill uy tMc dfru tu

Cong ry TNHH lJliu tu va Qulin lj Toa nha Ion
Complex
Ban hang hoa va cung dp dich V\l
Oy tMc dfru tu
LQ'imc tir uy tMc dfru tu
Chuy~n lQ'inhu~n vS cong ty my

19.851.000.000
1.122.787.000
67.000.000.000

9.646.998.330

254.800.000.000

Cong ry ca ph lin FLC Quy NhO'nGolf & Resort
Gop v6n
Ban hang hoa va cung dp dich V\l
Thu hQ tiSn di~n, nuac

87.510.452.982
29.799.176.559

Nam trmrc

12.059.905.637
3.021.230.643

325.672.355.067
1.437.486.000

40.455.809.949
54.551.630.000
782.700.000

8.136.438.784

3.505.000.000
55.854.000

228.500.000.000

3.660.404.201
201.400.000.000
6.802.277.000

471.462.296.000
9.500.000.000
333.698.000

755.433.600.000
26.670.274.560
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
T&ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuOng My Dinh 2, gu~n Nam Ttl Liern, Ha N(>i

Bao cao tai chinh rieng
Quy N nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiSp theo)

Cdc nghi~p Vfl ehinh phtit sinh trong niim giuu Cong ry voi cdc ben lien quan nhu:sau (tiip theo):

Nam nay
Luj' k~ tir diu nam d~n cuBi quy nay

Nam trmrc

Cong ty csphfm FLC Quy Nhon Golf & Resort
Nhan ti€n d~t CQCHQ'Pd6ng moi gioi
Mua hang h6a va dich vu

273.649.911.671
7.825.163.041

Ciing ry cs phOn lJOu tu'Dia fieAlaska
Chuyen loi nhuan v€ cong ty my
Ban hang h6a va cung dp dich vu
NMn uy thac d&unr
Loi tire uy thac d&unr phai tra 190.454.000

76.000.000.000

Cong ry TNHH BOT Khai thiic Qulin Iy BtU biJn
FLC SOmSun
G6p v5n
Ban hang h6a va cung dp dich vu
Mua hang h6a va dich vu

150.615.000.000

Ciing ty cJphOn Hoa eMit va V{lttll'Khoa IUieKj
thu{lt
Mua hang h6a va djch Vl,l 98.697.536.223

Cong ry TNHH J)Outll' va Phat triJn FLC H(l Long

NMn ti€n d~t CQCHQ'Pd6ng moi gi6i
G6p v5n

524.069.925.278
503.300.000

Cong ry TNHH F Pura Vi~tNam
G6p v5n 180.000.000

Cong ry cJphOn aOutll' du thuyJn va san golf FLC
Biseom
Ban hang h6a va cung d.p djch V\l
Mua hang h6a va djch Vl,l

720.733.333.333
68.577.974.182

Cong ry cJphOn Xay dfl'ngFLC Faros
Ban hang h6a va cung d.p djch V\l
Mua hang h6a va djch V\I

1.012.305.723.236
1.612.938.853.635

Cong ry CPBong aa FLC Thanh Hoa
Trii tm6c nguai ban 29.000.000.000

594.996.364

10.461.922.694
232.740.405.000
3.192.741.000

49.233.585.105
11.373.641.328
696.500.000

.61

91.477.188.897 N(
jp
?I
FI

LIE-67.000.000

221.000.000

1.391.921.432.351
2.319.900.073.445

7.360.000.000
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuOng My Dinh 2, gu~n Nam re Liern, Ba NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy N nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG (ti~p theo)

sa die cdc ben lien quan t{li ngay 31 thang 12 niim 2017 nhtr sau:
S6 cU6i nam S6 d~u nam

Phai thu khach hang
Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort 17.309.236.767 2.726.888.826
Cong ty TNHH D~u tu va Quan Iy Toa nha Ion 965.899.825 448.715.899.825
complex
Cong ty c6 phan D~u tu Dia 6c Alaska 8.958.370
Cong ty TNHH MTV FLC Land 1.879.376.142 3.323.353.707
Cong ty c6 phan d~u tir du thuyen va san golf FLC 209.343.500.000
Biscom
CN Cong ty c6 phan d~u tir du thuyen va san golf 44.389.660.568 7.147.360.568
FLC Biscom tai Tinh Thanh Boa
CN Cong ty c6 ph~n d~u tu du thuyen va san golf 524.989.708.331 6.926.639.750
FLC Biscom tai Tinh Binh Djnh
Chi nhanh Cong ty ce ph~n d~u ttr du thuyen va san 25.742.638.723
golfFLC Biscom tai tinh Quang Ninh
Cong ty c6 ph~n FLC Quy Nhon Golf & Resort 105.287.505.548 27.220.601.266
Cong ty CP Xay dung FLC Faros 676.189.267.896 94.958.050.311

Tni trmrc cho nguci ban
Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort 1.921.197.995 1.352.800.000 -"

Cong ty CP Bong da FLC Thanh Boa 36.360.000.000 7.360.000.000 J~......
Cong ty CP Xay dllng FLC Faros 229.637.758.125 1.011.055.217.459 T~.
Phai thu v~ cho yay iA

0,
Cong ty TNHH MTV FLC Land 28.659.000.000 CCong ty c6 ph~n Dja 6c Star Ba NQi 96.470.000.000 96.4 70.000.000 --" ---:;;::
Phiii thu khac
Cong ty CP Dja 6c Star Ba NQi 24.401.564.330 26.407.566.000
Cong ty TNHH MTV FLC Land 863.452.000
Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort 23.211.838.350 756.958.074
CN Cong ty c6 ph~n d~u tu du thuySn va san golf 8.632.945.389
FLC Biscom t?-iTlnh Thanh Boa
CN Cong ty c6 ph~n d~u tu du thuy~n va san golf 6.719.755.962
FLC Biscom t?-iTinh Binh Djnh
Cong ty TNHH D~u tu Dja 6c FLC 3.028.317.800 3.028.317.800
Cong ty TNHH D~u tu va Quan Iy Toa nha Ion 5.000.000.000
Complex
Cong ty TNHH MTV quan Iy khach s?-nva khu nghl 136.067.800 1.209.921.800
du6ngFLC
Cong ty c6 ph~n FLC Quy Nhan Golf & Resort 14.748.857.974 76.857.725
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
Tang 5, tea nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phirong My Dinh 2, gu~n Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV narn 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG (tiep theo)

S6 da cdc ben lien quan tfli ngay 31 thdng 12 nom 2017 nhu:sau (tiip theo):

Phai tra nha cung cAp
C6ng ty C6 phan FLC Quy Nhan Golf & Resort
C6ng ty TNHH MTV FLC Land
C6ng ty C6 phan d§.u tir du thuyen va san golfFLC
Biseom
CN C6ng ty C6 phan d§.u nr du thuyen va san golf
FLC Biseom tai Tinh Blnh Dinh

C6ng ty TNHH BOT Khai thac quan ly bai bien FLC
S§.mSan
C6ng ty e6 phdn D§.u tu Dia 6e Alaska

NgU'Oi mua tra ti~n trurrc
C6ng ty TNHH MTV FLC Land
C6ng ty CP Dia 5e Star Ha NQi
C6ng ty TNHH D§.u tu va PMt trien cia 5e Khanh
HeaFLC
C6ng ty c6 ph§.nD§.unr Dia 6c Alaska
C6ng ty TNHH MTV quan ly khach san va khu nghi
duong FLC

Phai tra ngin hl;ln khac
C6ng ty TNHH D§.u tu va Phat tri€n FLC H:;tLong
C6ng ty C6 phk FLC Quy Nhan Golf & Resort
C6ng ty TNHH Thuang m:;ti va Nhan h,rc Qu5c t€
FLC
C6ng ty TNHH D§.u ill va Quan ly Tea nM Ion
complex
C6ng ty TNHH BOT Khai tMc Quan ly Bili bi€n
FLC S§.mSan
C6ng ty C6 ph§.nD§.u tu Dja 5c Alaska
C6ng ty C6 ph§.nXay d\fng FLC Faros
C6ng ty TNHH FLC Sam San Golf & Resort

Yay va DQ'thue tai chiDh
C6ng ty C6 ph§.nD§.utu Dja 6c Alaska

S6 cu6i Dam S6 d~u Dam

8.607.679.345
1.403.610.059
31.3 81.30 1.600

1.906.932.059

43.434.465.971

S6 cu6i Dam
766.150.000

29.119.485

20.000.000.000
2.660.404.201 3.660.404.201
931.000.000 1.000.000.000

43.991.041.630
14.800.000.000

~
..;

S6 cu6i Dam S6 d~u Dam
-,
I

524.069.925.278 N
264.117.139.490

,/
~
.~

987.535.000

8.624.222.100 1.442.052.896

1.192.741.000
464.620.568 1.465.782.713
342.464.000

11.140.405.000
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CONG TY CO PHAN TAp DoANFLC
T~ng 5, toa nha FLC LaniMark Tower, dirong Le Duc ThQ,
phuemg My Dlnh 2, gu~n Nam ro Liem, Ha N9i

Bao cao Uti chinh rieng
Quy IV nam 2017

THUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH RIENG (tiep theo)

2. Thong tin so sanh

s6 lieu so sanh tren bang can d6i k~ toan rieng la s6 lieu dau ky tren bao cao tai chinh rieng cho giai
dean 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2017 dll duoc soat xet boi C6ng ty TNHH Grant Thornton
(Viet Nam) va s6 lieu so sanh tren bao cao ket qua heat d9ng san xuAt kinh doanh rieng va bao cao
hru chuyen ti€n t~ rieng nam 2016 diroc kiern toan boi Cong ty TNHH KiSm toan Nhan Tam Viet,

3. Phe duyet Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh rieng dll duoc Ban T6ng Giarn d6c duyet dS phM hanh.

Ha N(Ji, ngay 30 thang 01 nam 2018
NgU'Oi I~p bi~u K~ toan trU'Ong

NGO THlNGUYEN NGQC TRJNHQu6c
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------------------------
CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA VI.E:TNAM

DQcL~p - T., Do - Hanh Phuc
CONG TY CP TM> DoAN FLC

sf> 51 /FLC/BKT-2018
(V/v: Giai trinh KQSXKD Quy IV/2017) Hit N(Ji,Ngay 30 thang 01 nam 2018

- UY BAN CHUNG KHoAN NHA NUOC
- SO GIAO DJCH CHUNG KHoAN TP.HO CHi MINH

1. Ten cong ty: CONG TY CO PHAN TAP DoAN FLC (goi tilt la "Cong ty")

KiNH Gin

2. Mil clnrng khoan: FLC

3. Dia chi tru sa chinh: Ding 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,

phuong My Dinh 2, quan Nam ro Liem, Ha N9i
4. N9i dung giai trinh: Loi nhuan sau thue thu nhap doanh nghiep cua Quy IV nam 2017

tren Bao cao tai chinh rieng cua Cong ty bien dong tang t~en 10% so voi 19i nhuan sau

thue thu nhap doanh nghiep cua Quy IV nam 2016. C\! the:

Chi tieu Quy IV nam 2017 Quy IV nam 2016 0/0 thay dBi
(VND) (VND) Tang/(giam)

Loi nhuan g9P ve ban hang 288.280.240.747 174.470.452.491 65%
va cung dp dich vu
Doanh thu hoat dong tai 482.732.865.242 325.940.235.612 48%
chinh
Loi nhuan sau thue thu nhap 471.162.754.041 274.536.591.615 72%
doanh nghiep
Nguyen nhan:

Loi nhuan sau thue tang chu yeu la do Loi nhuan g9P til hoat dong kinh doanh Bc1tdong

san va doanh thu tai chinh tir c6 nrc - 19i nhuan duoc chia tang so voi cung kY.

C6ng ty lam c6ng van nay giai trinh vai Quy CO'quan n9i dung tren. Rc1tmong nh~n ctugc

s\!,quan Him, giup dO' va hgp tac cua Quy CO'quan.~

Trdn tr9ng cam on!

Sa GDCK TP. HCM

Noi nh~n:
- UBCKNN

- Luu VT


